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 گانه ساختمان های هفتشرح خدمات مهندسی رشته 

 

 اتیکل-1

 هدف  -1-1

بالابردنایجاد وحدت رویه    ،در جهت یكسان نمودن روش ها   این مجموعه کیفیت خدمات مهندسی،    و در راستای 

  12و منطبق بر ماده    طراحی و نظارتهای  بعنوان شرح خدمات مهندسی برای رشته های هفتگانه ساختمان در بخش  

تهیه   و کنترل ساختمان  مهندسی  نظام  قانون  اجرایی  نامه  خدمات    یگذارمتیق  یمبان   نییتعملاك  که    شدهآیین 

 خواهد بود.آیین نامه اجرایی قانون پیش گفته  117مهندسی موضوع ماده 

 ف یتعار  -2- 1

  ک ی هر    یکه برا  ی ف یو تعر  ی الفبا، به معن  ب یبه ترت  بخش  ن یا  در  رفته   بكار   اختصارات   و   اصطلاحات  ، هاواژه  ، هاعبارت

 :اندشده گرفته   کارهذکر شده، ب

و اصلاحات    1375و کنترل ساختمان مصوب بهمن ماه    ی مهندسنظامقانون    اجرایی   نامهنیآئ  : اجرایی   نامهنیئآ  1-2-1

 آن است.  یبعد

 . ردیگیمحدوده طرح را در بر م محوطه، و ساختمان که است  یانهی زم و نی زم  منظور :طرح بستر 1-2-2

ها موجب افزایش بازدارندگی، کاهش  ای که بكارگیری آنمجموعه اقدامات غیر مسلحانه  :غیرعامل  پدافند  1-2-3

فعالیتآسیب تداوم  ملی،  پایداری  ارتقاء  اقدامات  پذیری،  و  تهدیدات  برابر  در  بحران  مدیریت  تسهیل  و  های ضروری 

 گردد. نظامی دشمن می

  - یکالبد  یجاد ساختارها یکه با ا  استها و احجام در طول زمان  ، ساختمانااز بناه  یا مجموعه :يگذارتوده  1-2-4

 .شودیآن م یجاد کرده و موجب تجل یمكان را ا یو معان  ها تی، فعالیعملكرد  -ی و کالبد ی ادراک

  ینظارت برا  ا ی  ی شرح خدمات جهت ارائه خدمات طراح  نی ا  یمبنا  بر  که  یخدمات   و  هاتی فعال  :خدمات الزامی   1-2-5

 . باشدیم  یتمام کارها ضرور

  یجهت ارائه خدمات طراح  و   نبوده  5-2-1  دبن  در  مندرج  مواردکه شامل    یخدمات   و  هاتیفعال :خاص  خدمات  1-2-6

مفاد شرح  نوع ساختمان )متعارف یا نامتعارف( و    به  توجه  با  خاص  خدمات.  باشدینم  یتمام کارها ضرور  ینظارت برا  ای

توافق    تواند صورت پذیرد که این مستلزمکار میو یا درخواست صاحب  ، به تشخیص طراح یا ناظرخدمات مهندسی
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با توجه به  نیز  نظارت  در بخش  می باشد. در این راستا  طراحی  بخش  در  طراح    ان و مهندس  کار صاحب  ن یماب  ی مجزا ف

مراتب توسط سازمان استان وفق  مالی بین صاحب کار و مهندس ناظر و تعارض منافع موجود،    یجاد رابطهعدم ا  ضرورتِ

 .دوشیم ضوابط و قوانین مقرر اقدام 

  احداث،  ط یشرا  هیکل  آنمراجع صدور پروانه ساختمان در    ای   یکه شهردار  یدستور کار  :نقشه  ه یته  دستور  1-2-7

 . داردیاعلام م  صاحب کارممكن از آن را به  یقانون یو کاربر نیملک مع ک ی توسعه ساختمان در  ا ی رییتغ

نظارت   و  اجرا طرح، هیته روند  و ساختمان   یملك  و  یفن  اطلاعات  یحاو جداولساختمان:  اطلاعات دفترچه 1-2-8

 است. بر پروژه ساختمانی 

کار ساختمان توسط ناظر    ان یگزارش پا  ل یصدور پروانه ساختمان تا تحو  خی که از تار  یمدت زمان  :نظارت  دوره  1-2-9

 . انجامدیمراجع صدور پروانه ساختمان به طول م ریسا  ای  یبه شهردار کنندههماهنگ 

  ای   و  آرمه  بتن  ا ی  یفلز  اسكلت  ای(  ینائب)  ی اهیپا  یهاسازه  با  یهاساختمان  (متعارف):  يشهر  ساختمان  1-2-10

 . است ساختهشیپ

مكانیكی و یا تأسیسات برقی آن   ساتیسأت  ا ی   سازه  ا ی  ی معمار  طرح  که   ئی بنا  ):نامتعارف(  ژه یو  ساختمان  1-2-11

هوا، دما،  باشد و بنا بر ضرورت، نیاز به طراحی یا محاسبه یا کنترل دقیق شرایط  دارای پیچیدگی یا حساسیت خاص می

استفاده آن نیز    و موارد  داردرطوبت، پاکیزگی، فشار نسبی، صدا، ولتاژ و فرکانس خاص در یک یا چند رشته ساختمانی  

 خاص است. 

 ( یمرکز ی ساختمان )شورا ی مهندس نظام سازمان  : زمانسا 1-2-12

 ساختمان استان  ی مهندس نظامسازمان سازمان استان:  1-2-13

  عیو توز بیترت ا یمجموعه مشخص و هدفمند و  کی  یو نظم واحدها  ب یاز ترت ستاعبارت سازمان فضائی: 1-2-14

 مجموعه در فضا   ک ی  یواحدها افتهینظام

که منجر به شناخت مشخصات   شودیگفته م  ی به مجموعه اقدامات و مطالعات   : نیزم  ی کیژئوتکن  شناسائی   1-2-15

 .شودیساختمان م  ی بر اساس مفاد مندرج در مبحث هفتم مقررات مل نیزم  ی هاهیلا ی فن
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 گانه ساختمان های هفتشرح خدمات مهندسی رشته 

ساختمان بوده و توسط    ی و ملك  ی اطلاعات فن  ی است که حاو  ی سند  :ساختمان  ی ملک  و  ی فن  شناسنامه  1-2-16

  و   ی فن   شناسنامه   در   د یبا  ی شهرساز  ضوابط  و  ساختمان   ی مل  مقررات   ت یرعا  یچگونگ.  گرددیسازمان استان صادر م 

 . گردد  دیق ساختمان  ی ملك

انجام   یپروانه ساختمان برا  یتقاضا یقانون اری با اخت ای ی ذون از وأ م ایکه بعنوان مالک   یشخص :صاحب کار 1-2-17

 .است ی دهندگان خدمات مهندسدارد و طرف قرارداد با ارائه ی ساختمان اتی عمل

که به استناد ماده  در بخش های ساختمان و شهرسازی    ی خدمات مهندس   هئارا  تیصلاح  :ياحرفه  تیصلاح  1-2-18

 .دباش  یم مهندسی کار و کنترل ساختمان و در قالب پروانه اشتغال به یمهندس  نظامقانون  4

و مقررات عموم   ستاعبارت  :يمعمار  و  يشهرساز  مقررات  و  ضوابط  1-2-19 و    یشهرساز   یاز مجموعه ضوابط 

  ، یطراح  نیبوده و به منظور فراهم نمودن موازت و انجام  یرعابه    لازمآن  از    یمناطق  ایکه در سطح کشور    ی معمار

 .رسدیم ب یتصو بهو  ه یتا تک بنا ته کلان  اسی از مق  ی توسعه موزون و هماهنگ کالبد یو قانون اجرایی

تهیه کننده نقشه ها، محاسبات و مشخصات فنی ساختمان بر اساس این شرح خدمات، در حدود    :طراح  1-2-20

 مهندسی صادره از وزارت راه و شهرسازی  به کار  مندرج در پروانه اشتغالحرفه ای صلاحیت 

مشخصات  تمامی فعالیت ها و خدمات طراح بر اساس این شرح خدمات که منجر به تهیه نقشه ها و    :طراحی   1-2-21

 فنی مورد نیاز  برای هر یک از مراحل مقدماتی و اجرایی کار ساختمانی و تایید آن توسط مراجع ذی ربط می شود. 

  رییو تغ   ئی ستایا  ، یداریهندسه، کنترل پا   ن ییکه به منظور تع   یخدمات مهندس   هیکل   : ی کیژئوتکن  ی طراح   1-2-22

 . ردیگیآن انجام م ر یو بخش خاك ز ی پ  یهاشكل

و شامل    شوندیه میته  ی و بالاتر از سطح شهر  ی امنطقه  ، یکه در سطح مل  ئیهاطرح فرادست:  يهاطرح  1-2-23

 . ( استیا هیو طرح جامع شهرستان )ناح ی مل  یالبدک  طرح ن، یسرزم شی آما طرح ،نیطرح جامع سرزم 

تخر  اجرایی   ی هاتیفعال   ه یکل  :ی ساختمان   اتیعمل   1-2-24 بر  مشتمل    ، یزیخاکر  ، ی خاکبردار  ب،ی ساختمان 

  ، یبنا، نماساز  تیو تقو  یاساس   ریتعم  وسعه،تموقت و دائم،    یاحداث بناها  ،یساز یو پ  ی حفاظت گودبردار  ،یگودبردار

  یر فاضلاب و سا،  آب  یمجار،  هاحفر چاه  ،یساختمان  یها ته در محل کارگاهخ ساشیو ساخت قطعات پ  یسازمحوطه

 ئی ربنایتأسیسات ز
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 گانه ساختمان های هفتشرح خدمات مهندسی رشته 

   1374و کنترل ساختمان مصوب بهمن ماه  یمهندسنظامقانون  :قانون 1-2-25

 قانون اجرایی نامهنیآئ 12موضوع ماده   ی ساختمان یهاگروه :ی ساختمان گروه 1-2-26

ساختمان    یاجرا  تیبا صلاح  پروانه اشتغال به کار مهندسی   ی دارا  ی حقوق   ا ی  ی ق ی شخص حق   ):سازنده(  يمجر   1-2-27

دار  ساختمان موضوع پروانه ساختمان را عهده  ات ی عمل  ی اجرا  ت یمسئولو    فهی با صاحب کار وظ  ی قرارداد کتب  ی که ط 

 . باشدیکار در کارگاه مصاحب یفن   ندهیشده است و نما

 ی صدور پروانه برا  تیولؤکه مس  یمراجع قانون  ریو سا   هایار یده  ها،یشهردار  مرجع صدور پروانه ساختمان:  1-2-28

 ساختمان را دارند. 

پروانه   ی دارا  ی حقوق   شخص  ایطراحی ساختمان  مهندسی    مسؤول دفتر  ل هماهنگی امور طراحی:ؤومس  1-2-29

  با هماهنگی در امور مهندسی    ولؤمسو    صاحب کارکه طرف قرارداد با  صلاحیت طراحی  با  مهندسی  به کار  اشتغال  

 د.باشیمساختمان مربوط  سایر مهندسان طراح

  ،یدر طراح  دی هاست که باآن  یکنترل اجرا  بیو ترت  یقواعد فن   ،مجموعه اصول  :ساختمان  یمل   مقررات  1-2-30

صرفه    ش، یمناسب، آسا  ی دهبهره  شت،بهدا  ، یمن ی ا  نیمأها در جهت تساختمان  ی و نگهدار  ی بردارمحاسبه، اجرا، بهره

 .شود تی رعا  یمل  یهاهیو حفظ سرما یدر مصرف انرژ ئی جوو صرفه ستی ز ط یحفاظت مح ،ی اقتصاد

از  ی  یك نظارت در  صلاحیت  دارای  و  مهندسی  به کار  پروانه اشتغال    یدارا  یحقوق  ای  ی ق یشخص حق   ناظر:  1-2-31

موضوع قانون که بر اجرای صحیح عملیات ساختمانی در حیطه صلاحیت مندرج در پروانه اشتغال خود  رشته های  

   نظارت می نماید.  

با  نظارت    ت یو صلاحمهندسی  به کار  پروانه اشتغال    یدارا  یحقوق  ای   یقی شخص حق   کننده:ناظر هماهنگ  1-2-32

ولیت از سوی ناظر  ؤ)در صورت عدم قبول مس  ی و برق   تاسیسات مكانیكی  ، یمعمارو یا رشته های  عمران  در رشته  الویت  

رشته  ی تمام  ن یب  ی هماهنگ  ولؤمسکه    است(  عمران رشته   قانون   گانههفت  ی هاناظران  در  تسل  مندرج  کننده  می و 

   .باشدیربط م مراجع ذی ریسا ای سازمان استان و  ،یبه شهردار کار   یامرحله یهاگزارش

از    نانیحصول اطم   یبرا  م یمق  ر یصورت مستمر و غه  که توسط ناظر ساختمان ب  ی مجموعه خدمات  :نظارت  1-2-33

محاسبات و   ، ی اجرایی مصوبهابا مشخصات مندرج در پروانه ساختمان، نقشه یو تأسیسات  ی ساختمان ات ی انطباق عمل
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و حفاظت کارگاه    یمنیضوابط ا   تیرعای،  اصول مهندس   ،ساختمان  یمنضم به آن بر اساس مقررات مل   یمشخصات فن 

 .ردیپذیساختمان انجام م 

بند    یانامهنظام  :ی طراح  نامهنظام  1-2-34 اساس  بر  منظور    اجرایی  نامهنیآئ  114ماده    «ف»که  به  و  قانون 

 . گرددیو ابلاغ م نیتدو  سازمانساختمان توسط  یارائه خدمات طراح ی سازكسانی

  ی ساز كسانی قانون و به منظور    اجرایی  نامهنیآئ  114ماده    «ف»که بر اساس بند    یانامهنظام  :نظارت   نامهنظام  1-2-35

 . گرددیو ابلاغ م نیتدو سازمانارائه خدمات نظارت ساختمان توسط 

مكان  ، یمعمار  یلیتفص  یهانقشه  :مصوب  اجرایی  يهانقشه  1-2-36 تأسیسات  تأسیسات  كیسازه،  ی،  برق ی، 

ساختمان که    یاجرا  ی نكات فنحاوی    گانه مندرج در قانون( های هفته)موضوع رشت  برداری، ترافیک و شهرسازینقشه

نقشه بر  از    هیته  ،مصوب  ی معمار  یهامنطبق  پس  و  بازبینی شده  و  پروانه    کنترل  مرجع صدور  به  استان،  سازمان 

برا م  اخذ  یساختمان  ارائه  ساختمان  اگرددیپروانه  نقشههنقشه  نی.  مكمل  لا   ی معمار  یهاا  جزء  و    نفکیمصوب 

 . باشدیم  ساختمان پروانه  مهی مستندات ضم

که مستند به اسناد مالكیت حاوی اطلاعاتی  توسط مهندس نقشه بردار    عرصه ملک   ینقشه ها  :پایه  يهانقشه  1-2-37

ابعاد و مساحت، عوارض موجود و همچنین  ،    (UTM)شامل مغایرت های احتمالی با سند مالكیت، مختصات چهارگوشه  

 می باشد.  نحوه قرارگیری اعیان و معابر مجاور نسبت به ملک و فضای آن

سازه و تأسیسات    ، یمعمار  ی هاساختمان در بخش  یموجود اجرا  ت یوضع  ی هانقشه  :ساخت  چونهاي    نقشه   1-2-38

و توسط ناظر مربوط    هی( ته سازنده)  ی مجر  توسط   رییتغ  و   ضرورت   به   بنا  و  ج ی تدر  به  اجرا  ن یح  در   که   ی و برق  ی ك یمكان

 .  شودیتأیید م

جهت کنترل  ها که  آن  مه یو مدارك ضم   یمرحله اول طراح  یمعمار  یهانقشه  مصوب:  يمعمار  يهانقشه  1-2-39

 است.  دهی مرجع صدور پروانه ساختمان رس دأییبه ت اجرایی  یهانقشه ه یو تهضوابط شهرسازی 
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 طراحی   -معماری رشتهشرح خدمات  

 ي معمار یمهندس خدمات -2

 يمعمار ی طراح  خدمات 1- 2

 اول   مرحله

 کارصاحب يازهاین و بررسی   مطالعه  -1-1-2

  ر یسا  یاز خواسته های وی در ارتباط با طرح )با هماهنگ   یمذاکره و تبادل نظر با صاحب کار برای آگاه   2-1-1-1

 طراح معمار(  ص یطراحان به تشخ

ک   ی مقدمات  ف یتعر  2-1-1-2 اساس  بر  طرح  مختلف  خواستبرنامه  ات یلعناصر  و  کار هاها  صاحب  تفك   ی  ک  یبه 

 طرح  نده یآ ی احتمال یهامربوط به توسعه یهایازمند یو ن ی فعل  یهایارمندین

   صاحب کار   یهاعناصر مختلف طرح بر اساس خواسته ی روابط فضائ یکل  ات ی خصوص نییتع  2-1-1-3

 بستر طرح  يهاشاخص  لیتحل   2-1-2

از وضعیت و موقعیت زمین  2-1-2-1 از بستر طرح و کسب اطلاعات      به لحاظ محدوده، همسایگی، وسعت،   بازدید 

و فرهنگی و محیط زیستی، مستحدثات و تأسیسات موجود   طبیعی، منظر، عوارض طبیعی مشهود، آثار تاریخیشیب  

وضعیت بستر طرح از جمله ابعاد، عرصه و اعیان، بر و کف، همسایگی ها و    نقشهدر زمین و حریم آن ها با استفاده از  

 رجع صدور پروانه ساختمانبا هماهنگی م بردار  نقشهتوسط مهندس  شده  ه یتهتوپوگرافی زمین 

  ه یمنعكس شده در دستور ته  ی ك یتراف   و  ی معمار  ،یشهرساز  مقررات   و  ضوابط   مجموعه  یبررس  و   مطالعه  2-1-2-2

 صادره از سوی مرجع صدور پروانه ساختمان   نقشه

  نات، یدهنده بافت، مص  الح و تزئ  لیتش  ك یهاو بدنه  یحجم  بیترک  ش  املمحل   یمعمار  یژگیو  یبررس     2-1-2-3

 عناصر موجود  تیف یو ک  هایکاربر  بیکتر نحوه  ،هاارتفاع و تعداد طبقات، قدمت، پوشش سقف

و رطوبت هوا، تابش آفتاب در فصول    ی بارندگ  بادها،   تی از جمله وضع  ی م یاقل  ی هایژگیو  ی بررس  و   مطالعه  2-1-2-4

 موجود  آمار  وروزآمد  اطلاعات  اساس بر دما رات ییتغ و زان یمختلف، م
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 طراحی   -معماری رشتهشرح خدمات  

ارائه شده توسط مرجع صدور پروانه ساختمان   طرح  بستر  محدوده  ی  شناختنیزم  تیوضع  یبررس  و  مطالعه  2-1-2-5

 ول ؤیا سایر مراجع مس

،  مخابرات،  گاز برق، آب، های  شبكه:  لبیق اززیرساختهای شهری محدوده طرح   به مربوط اطلاعات بررسی  2-1-2-6

)شامل  فاضلا   ... یا سایر   و موجود وضعیتب،  و  پروانه ساختمانی  مرجع صدور  توسط  ارائه شده  توسعه(  های  طرح 

 . شودی ارائه مصاحب کار که توسط مستنداتی  

بر اساس دستور    طرح   محدود بسترساختمانهای مجاور با    و فاصله   ساختمان   سطح اشغال   ن، یحدود زم  ی بررس  2-1-2-7

 تهیه نقشه ارائه شده توسط مرجع صدور پروانه ساختمان 

توس عه در    های   برنامه  ها و  همجوار بس  تر طرح، کاربری  ساختمانهای   تیاطلاعات در مورد وض  ع  یبررس    2-1-2-8

  که توسط   یمستندات   ریسا   یا   مرجع صدور پروانه ساختمان و   توسط   نقش ه ص ادره   هیارائه ش ده در دس تور ته   نده،یآ

 . شودی ارائه مصاحب کار 

 رعامل یپدافند غ و الزامات ملاحظات یبررس  2-1-2-9

 سایر عوامل مؤثر در اجراي طرح    2-1-3

 طرح  یازهاین  با طرح بستر  اتیخصوص تطابق نحوه  لیتحل  2-1-3-1

  ن،ینو  یهایمناس ب طرح از جمله فناور  یزاتیو تجه  یس اتیتأس    ،یاس ازه  )س اختار(  س یس تم  یمقدمات  یبررس    2-1-3-2

 راتیو تعم  ینگهدار  اناتكام  ،یاربردک  لاتیتسه  مصالح، نیتأم  اناتكام  ،یوجه اقتصاد

   یمرتبط با معمار یدر مصرف انرژ یجوئصرفه  زانیساختمان از نظر م یبندگروه  نییو تع  یبررس  2-1-3-3

 یرامونیپ  یو توجه به معمار  یمطالعه، بررس  2-1-3-4

 جمع بندی کلیات مطالعات، تنظیم و تعدیل برنامه های صاحب کار در خصوص طرح  2-1-3-5

 طرح  هیمؤثر در ته  يارهایمع   4-1-2

مربوط به طرح    ،یو شهر  ی روستائ  ی هاطرح  ، یو معمار  یضوابط شهرساز   ت یموارد موثر در رعا  ییشناسا  2-1-4-1

 در بستر طرح  ی معمار

 موجود یهانحوه انطباق با بدنه ،یحجم  ب یاز جمله ترک یرامونیپ ی معمار ی هایژگ یو نییتع  2-1-4-2
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 طراحی   -معماری رشتهشرح خدمات  

 مهندسان طراح ساختمان   پیشنهاد سایراساس  بر ی زاتیو تجه ی ساتیتأس ، یساختمان عناصر  ین یبشیپ  2-1-4-3

واحدها    یاربرواحدها، ک  ب یکتر  و   تعداد   ، هاطرح از جمله تعداد ساختمان  ی م مشخصات ک  ن ییو تع   ی بررس  2-1-4-4

   هاآن ی داخل  یواحدها و فضاها یم ک ی هایژگ یو ریو سا یب یک هر ساختمان، سطوح تقری به تفك

  سات یتأس  ، یساختمان  مصالح   ، یو معمار  یط یمح  یهاطرح از جمله ارزش  یفیمشخصات ک   نییو تع  یبررس  2-1-4-5

 زات یتجه و

 بررسی و تعیین حداقل کیفیت مصالح ساختمانی بر پایه بوم شناختی و اقلیم   2-1-4-6

 کم توانافراد  شناسایی ضوابط مناسب سازی ساختمان برای معلولین و  2-1-4-7

  :حیتوض

  از   ص ادره  نقش ه«  هیته  دس تورس اختمان و ض وابط مندرج در »  یمنطبق بر مقررات مل  دیش ده با  نییتع  یارهایمع

مرجع   یفن توافق جلب  نقش ه، هیته  دس تور  در  مندرج  ض وابط با  رتیمغا  ص ورت  در.  باش د  س اختمان پروانه  ص دور مرجع

ش ده تا   نییتع  یارهایاس ت. مع  یالزامص احب کارتوس ط    یص دور پروانه س اختمان بر اس اس مدارك و مس تندات رس م

مذکور    یارهایبر مع  اءبا اتك  یو روند طراح  ردی، مورد توافق قرار گص احب کاربا    یص ورتجلس ه کتب  یط دیمرحله با نیا

 .افتیادامه خواهد 

 يالبدک  يزیرطرح عناصر  لیتحل    5-1-2

 .4-1-2در بند  شدهنییتع ی ارهایاساس مع  عناصر طرح بر ی ف ی ک و  یم ک  یهایژگ یو ن ییتع  و لیتحل  2-1-5-1

 طرح مختلف یفضاها  و عناصر یردكعمل روابط  لیتحل  2-1-5-2

 . عناصر مختلف طرح یفضائ  ی ازهای محل در ارتباط با ن ی هاتیو محدود هاتیقابل ها، یژگ یو لیتحل  2-1-5-3

 طرح برنامه م یتنظ  در مؤثر ملاحظات ن ییتع و طرح  مختلف  ی فضاها  و عناصر  یطی مح  عملكرد  لیتحل  2-1-5-4

 يردکعمل  روابط اتیخصوص   2-1-6

با    نهیبه  ی ردكعمل  روابط  نییتع   و  لیتحل  2-1-6-1 آن  یعمودی،  افق   روابط  جمله  از  گریدكی فضاها  انطباق  با  و  ها 

 طرح  مرتبط با  اتیخصوص
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 طراحی   -معماری رشتهشرح خدمات  

نحوه  2-1-6-2 با  عملكردی  روابط  انطباق  تعیین  و طرح    طرح  معماری  و  پیرامونی، ضوابط شهرسازی  های  ویژگی 

 روستایی و شهری و وضع موجود

ستر طرح  طرح در ب  یو خصوص  یعموم   یفضاها   عناصر،(،  ها )ساختمان  تیاولو  با  استقرار  تیموقع   یابی انكم   2-1-6-3

 ی ابیانكم هیو توج

 

 تهیه طرح معماري   2-1-7

  وجه   انات،كام  اساس  بر  ساخت  نهیبه  روش  هیدر مورد انتخاب و توج  ازی مورد ن  یل یمكت  مطالعه  و  یبندجمع  2-1-7-1

  ج ینتا  و  شده   ن ییتع  یالگو  ات یل با توجه به ک  ی دسترس  یها راه  ، یساختمان  مصالح   شامل  ربط یذ  موارد   ریو سا  ی اقتصاد

 قبل  مراحل از  آمده دستهب

و    2-1-7-2 و معماری، طرح های شهری  با ضوابط شهرسازی  انطباق طرح  نحوه  به  توجه  با  طرح ریزی و طراحی 

 و وضع موجود و مطالعات انجام شدهروستایی 

 تهیه طرح معماری ساختمان و محدوده طرح  2-1-7-3

 ی هیتوج  يهاها و گزارشنقشه   8-1-2

  با   یهماهنگ  منظور  به  و  نما  بیترک  و  حجم  لحاظ  از  یشنهاد یپ  طرح  انطباق  یهیتوج  یهانقشهگزارش و    2-1-8-1

در صورت نیاز به تشخیص طراح معمار یا    500/1یا  1/ 200  حداقل  اس یمق   با   همجوار،  ئیروستا  بافت   و  یشهر  بدنه

 )صرفا برای گروه های ج و د( . درخواست مرجع صدور پروانه ساختمان

  با   ارتباط  در ادهیسواره و پ  یدسترس  یهااستقرار ساختمان )ها(، طرح محوطه و راه  تیمحوطه شامل موقع  یهانقشه  2-1-8-2

 250/1 حداقل اس یمق با ،ئیایجغراف جهت اسهمجوار با انعك  یهانام و عرض معابر( و پلاك  ر)با ذک یشهر معابر

 100/1حداقل  اس یک هر طبقه، با مق ی كتف به طبقات  نقشه 2-1-8-3

 100/1 حداقل اسی مق  با، به همراه شیب بندی ( ها)  بام نقشه 2-1-8-4

 100/1 حداقل اس یمق   با ، ینماساز مصالح ش یهمراه با نما قابل رویت جوانب هیکل  ساختمان ی نماها نقشه 2-1-8-5

 1/ 100 حداقل  اس یمقی با عمود  ارتباطات شیهمراه با نما یو عرض ی طول یهابرش 2-1-8-6
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 طراحی   -معماری رشتهشرح خدمات  

 :حیتوض

کلیه نقش ه های مربوط به این بخش، علاوه بر طرح معماری باید ش امل اطلاعات اس اس ی مربوط به ابعاد محدوده  

طرح و کلیات سازه پیشنهادی، محورها و فواصل مقدماتی محورهای سازه، ابعاد و اندازه های اصلی، محل نصب وسایل 

  مش خص ات  و  توجیهی  های گزارش  مذکور، بهداش تی و آش خزخانه ها باش د. نقش ه هایو تجهیزات مربوط به خدمات  

نقش ه ها و گزارش  پیش نهادی تا این مرحله باید طی ص ورتجلس ه کتبی با ص احب کار مورد توافق قرار گیرد. تایید    فنی

باش د. ادامه خدمات با های توجیهی طرح توس ط مراجع ص دور پروانه س اختمان، به منزله پایان خدمات این مرحله می  

 اتكاء بر این نقشه ها و گزارشات ضمیمه آن )نقشه های معماری مصوب( انجام خواهد شد.

 

 دوم مرحله

 ی برق  و  ی کیمکان ساتیتأس ي،اسازه) يهاسامانه (هاي  سیستم نییتع  در  ی هماهنگ   9-1-2

 زاتی( س  ازه، تأس  یس  ات و تجهیها)  س  یس  تم  نییتع می بایس  ت قبل از تهیه نقش  ه های اجرایی، برای  طراح معمار

 منطبق بر نقشه های معماری مصوب، هماهنگی لازم را با مهندسان طراح ذیربط بعمل آورد.  یبرق و  ی  كیمكان

   اجرایی  يهانقشه   10-1-2

               س  ازه، تاس  یس  ات مكانیكی و برقی تهیه ش  ده توس  ط مهندس  ان طراح ذیربط، پس از ارایه نقش  ه های اجرایی 

از دفترچه اطلاعات س  اختمان    ش  ماره پنجنقش  ه های اجرایی معماری و محدوده طرح، بر اس  اس مندرجات جدول  

 به شرح زیر تهیه می شود:  ح معمارطراموضوع فصل ششم پیوست مبحث دوم مقررات ملی ساختمان، توسط  

  :لیشامل اطلاعات ذ )1/ 500(   حداقل  اسیبا مق  (پلان موقعیت) : نقشه محدوده طرحالف

 جوار  هم یاراض  با محوطه یثبت  حدود -

 ترسی های ارتباطی با معابر اطرافدس -

  ....( ،ساختمان استقرار حدود ،عابرم یصلاح طرح )ا محدوده با مرتبط یشهر مقررات ،ضوابط ،هاطرح -

 در همحوط   برش راز،ت خطوط رسم  قی طر از بیترت به ب یش تیاهم با متناسب شی)نما  نیزم  بیش عمده یهاجهت -

 ی( ارتفاع  یهارقوم و یاصل  جهات
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 طراحی   -معماری رشتهشرح خدمات  

 باز  یفضاها تیوضع و )ها(  ساختمان استقرار تیموقع -

 اطراف  معابر و طرح حدوده م عناصر با ساختمان یهایدسترس  تیوضع -

 طول رمت  حسب  بر محوطه ی اصل عناصر محدوده طرح و  ، ساختمان فواصل و ابعاد  کامل  ی گذارهزاندا -

ه ازهطمحو ب: نقشـ طح يهاآب دفع و يسـ ازي)  )100/1حداقل ( اسیمق اب  ی سـ (خدمات الزامی محوطه سـ

 :لیذ اطلاعات شامل

دینقل ائلوس،  ناعابر مرور و عبور یرهایمس ، خودروها توقفگاه ،هاابانیخ ،ها ساختمان استقرار تیموقع - و    یوارهایه 

 یرامونیپ

  ده ش تمام  کف  ی اعف ارت  مو رق  و ی شنهادیپ ،موجود تراز  خطوط ، یسطح  ی هاآب دفع  طرح و ی معمار طرح  ی اصل  خطوط -

 ... ها وراهبآ روها، ادهی پ و  هاابانیخ

 و ... روسازی حائل، دیوارهای ل:شام محوطه  طرح جزئیات -

 اجرایی جزئیات به مربوط های عارجا -

 ل:یذ اطلاعات شامل )،100/1اقل (دح اسیمق با طبقه، هر کیتفک به طبقات قشهن: پ

 طول متر حسب بر هاآن لصواف  و یساختمان یفرع  و یاصل یمحورها -

 ( یافق برش ارتفاع ن ییتع )با  یساختمان مجموعه در نظر مورد قهبط  یمارمع رحط -

 سطح   ارتفاع دهندهشانن یهارقوم نظر مورد طبقه و ساختمان عمده ابعاد -

 زات یمبلمان و تجه ش ینما با  هاهمر طرح، مختلف یفضاها  یکاربر و  مساحت -

 تأسیسات های و نقشه  طرح...( و  انقطاع و درز  دیوارهای سازه ای،  بادبندها،  ستونها،) سازه های  نقشه و طرح با  انطباق -

 مكانیكی  و برقی

 ات طبق  یو خارج ی کامل داخل یگذاراندازه -

 ...( ،پاخورها تعداد، جهت، ها )ابعاد،پله -

 منطبق با سیستم طراحی شده توسط طراح سازه  )صفحات انتظار( جانمایی عناصر مرتبط با مهاربندی اجزای غیر سازه ای  -

 آنها  بندی دسته  ارجاعات و ها،  پنجره ها،  درب ابعاد -

 در صورت نیاز ساختمان  اجرایی جزئیات به مربوط های ارجاع -
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 طراحی   -معماری رشتهشرح خدمات  

 (وی ردکوراتیغ)عناصر   سقف به مربوط یضرور موارد پلان معكوس -

 مقاطع در پلان  دید  جهات خطوط میترس -

 

 :لیذ اطلاعات شامل )100/1حداقل ( اسیمق با بام، قشهن: ت

 طول متر حسب بر هاآن فواصل و یساختمان یفرع  و یاصل یمحورها -

 اندازهاتدس ارتفاع ها(،بام سطوح ای )و سطح ارتفاع دهندهنشان رقوم -

   م با نقشه کامل یگذاراندازه -

 بیش زانیم و جهت ،یبندبیش خطوط -

انقطاع و    ، انبساط )درز  سازه  ملاحظات  -   ی برق  سات یسأت و  ...(  ط،انبسا  نبعم  ، ها)هواکش  ی كیمكان سات یتأس و  ...(درز 

 ...(  ه،یتغد یمدارها ها،)آنتن

   سازه طراح توسط شده طراحی سیستم با منطبق )صفحات انتظار(ای سازه غیر اجزای مهاربندی  با مرتبط عناصر جانمایی  -

 روها آب محل -

 بام  ئینها پوشش و یمصرف مصالح -

 در صورت نیاز ساختمان  اجرایی جزئیات به مربوط های ارجاع -

 :لیذ اطلاعات شامل )،100/1(حداقل   اسیمق با ،ی عرض و ی طول مقاطع قشهن: ث

 طول متر حسب بر هاآن فواصل و یساختمان یفرع  و یاصل یمحورها -

ای،  دبندها، با  ستونها،) سازه های نقشه و  طرح با انطباق - و   درزهای  دیوارهای سازه  نقشه   طرح...( و انقطاع   های و 

 مكانیكی  و برقی  تأسیسات 

 مقطع  هنقش کامل یگذارزهاندا -

 بندی، جهت و میزان شیب خطوط شیب  -

 مقاطع  در منعكس وحطس هیکل  یارتفاع  مرقو -

 گردها پا  و هاپله یعارتفا  رقوم -

 در صورت نیاز  اجرایی جزئیات  به مربوط ارجاعات -

 جانمایی عناصر مرتبط با اجرای پله ها، پاگردها و نرده ها )صفحات انتظار(  -
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 :لیذ اطلاعات شامل )،100/1( حداقل اسیقم با نماها، هیکل  قشهن: ج

 محوطه ینما با مرتبط ابعاد طول، متر  حسب ها برنآ فواصل و ساختمان یفرع  و یاصل یمحورها -

 )ها(   بام و  طبقات هی کل  سطوح یتمام  یارتفاعرقوم  -

 نما نقشه کامل یذارگاندازه -

 تعیین مصالح مصرفی نما  -

 های  و نقشه  طرح  ...( و انقطاع و  درزهای دیوارهای سازه ای،   دبندها، با  ستونها،) سازه های  نقشه و  طرح با  انطباق -

 ساختمان مكانیكی و برقی  تأسیسات 

  آنها  بندی دسته  های و ارجاع  ها نجره پ  ،ها  درب ابعاد -

 در صورت نیاز ساختمان  اجرایی جزئیات به مربوط های ارجاع -

مورد  حس ب سایمق  و  یکارنازك جدول  ،یس اختمان اتیجزئ فض اها، یعموم  اجرایی اتیجزئ به مربوط یهانقش ه  :چ

 (10/1 یال 25/1)

 مش خص ات  و محل به مربوط اطلاعات ش امل هاآش خزخانه ،یبهداش ت یفض اها یداخل ینماها و مقاطع،  هانقش ه: ح

 ربطذی یس  اختمان اتئیجز ریس  ا و (یکارنازك)  یس  اختمان الحص   م یریکارگهب نحوه و نوع،  لیوس  ا اس  تقرار

 (10/1 الى 25/1) مورد حسب س. مقیا...( ،یکارقی)عا

 مورد حس ب س. مقیا(ویردکوراتیغ  یو تأس یس ات یاس ازه  یهاکاذب )پوش ش المان یهاس قف به وطمرب اتیجزئ: خ

 (5/1 الى 10/1)

 (10/1 الى 50/1)  مورد حسب س. مقیاطرح در رفته کارهب یهاپنجره و درها انواع یبندستهد لداوج و اتیجزئ: ذ

 ها زیقرن و ها  ازاره ،یسازکف انواع کاذب، یها،سقفها سقف وارها،ید به: مربوط اطلاعات شامل یکارنازك داولج: ر

ش فروش س اختمان مص وب یقانون پ  22ماده موض وعس اختمان )  یاطلاعات مربوط به جداول ش ناس نامه فن  لیتكم: ز

 با هماهنگی مهندس نقشه بردارها  ه نقشهیكسان درکلی طور ها بهیانبارها و نگ یپارک  ،واحدها  یگذارشماره و( 1389
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 طراحی   -معماری رشتهشرح خدمات  

 خاص  خدمات  11-1-2

بوده که توسط طراح    های اجرایی  نقشه  هیو ته  یدر طراح  «ی مرحله، به عنوان »خدمات الزام  نیشده تا ا  فیتعر  خدمات

  تحت   است ( آورده نشدهیمرحله )بخش خدمات الزام   نی که تا ا  گریید  خدمات  . هرگونهگرددی  و ارائه م  هیمعمار ته 

نظ خاص«  »خدمات  ز  ریعنوان  تعیین شودیمتعریف    ریموارد  با  کار  صاحب  و  معمار  طراح  توافق  با  خدمات  این   .            

 .حق الزحمه جداگانه و قابل ارایه می باشد

 ی معمار  طرح برنامه م یدر تنظ  ی و زمان یمال  جمله  از عوامل  یبرخ ریتأث حدود نییو تع ی بررس 2-1-11-1

بر اساس ضرور  یاجرا  هیاول   یبندزمان  برنامه  ارائه  2-1-11-2 اجرایی    ی هادر نقشه  سو موارد منعك  یفن   اتیطرح 

   یمعمار  مصوب

 ی معمار طرح  یاجرا یاقتصادتهیه طرح توجیهی  2-1-11-3

 مربوط یل ک ی هاک سرفصلی به تفك ی اجرایی معمار یارهاک نهیهز و ریمقاد محاسبه  2-1-11-4

 تهیه نقشه حجمی ابنیه و راندوی مصالح بكار گرفته شده در طراحی نماهای ساختمان بر اساس  2-1-11-5

شهری  منظر  و  سیما  کیفی  ارتقاء  مقررات  و  ضوابط  درخصوص  ایران  معماری  و  شهرسازی  عالی  شورای               مصوبه 

 تصویر سازی سه بعدی( مدل سازی و )

 مربوطه  یهاو ارائه نقشه   ینورپرداز ،  سبز  بام  ،یانرژ  یمعمار  و  داری پا  یمعمار  منظر،  یمعمار  ،یداخل   یمعمار  یطراح  2-1-11-6

طراحی فضاهایی با کاربری های جانبی در ساختمان های مسكونی از قبیل، فضاهای ورزشی، استخر، سونا،    2-1-11-7

 مربوطه ی هاو ارائه نقشه خانگی، سالن اجتماعاتی، سینمای جكوز

از    2-1-11-8 مجزا  ورودی  سردرهای  قبیل  از  سازی  محوطه  خاص  منظر، خدمات  معماری  سبز،  معماری  طراحی 

تسهیلات و  و  (روف گاردن )فضای سبز بام یا ساختمان، فضاهای آلاچیق، آب نما، پارکهای بازی، باغ پرندگان، گلخانه،  

 همربوط ی هاو ارائه نقشهبه آنها  تجهیزات مربوط

طراحی معماری در قالب فرآیندهای مربوط به مدلسازی اطلاعات ساختمان اعم از مدلسازی ابعاد مختلف   2-1-11-9

BIM  سطوح مختلف آن، انطباق مدل های رشته های مختلف با هم ، 
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 ی نهائ گزارش ارائه  -12-1-2

سازه، تاسیسات    اجرایی  های   نقشه  ساختمان، طرح و  یمقررات ملاساس    بر  معماری را  اجراییهای  نقشه  د یبا  طراح معمار 

مبحث دوم    پیوست  ششم  فصل  نموده و جداول دفترچه اطلاعات ساختمان، موضوع  هی ته  مكانیكی و تاسیسات برقی

به منظور کنترل و    امضا  نموده و پس از مهر وو تایید    ل یتكم  ی را بر اساس نظام نامه طراح  ساختمان   ی مقررات مل

 . دینما سازمان استان  لیتحو بازبینی 

 :حیتوض

ول هماهنگی  ؤو مس    طراح معمارکار،  ص احب  ی به امض ایص ورتجلس ه کتب  یط  دیمرحله با  نیهای اجرایی تا ا  نقش ه

اس تان، به منزله توس ط س ازمان  ذیربط   های  معماری و گزارش اجرایینقش ه های    ینیکنترل و بازببرس د.  امور طراحی

 .  باشدیمرحله م  نیخدمات ا  انیپا
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 نظارت   -معماری رشتهشرح خدمات  

 ي  معمار نظارت خدمات -2-2

   ی مقدمات يهای بررس  -1-2-2

احداث    ی)سازنده( و صاحب کار برا  یمجر  یهاکننده به منظور کسب اطلاع از برنامه مذاکره با ناظر هماهنگ   2-2-1-1

 :لیاسناد و مدارك از صاحب کار به شرح ذ افتی ساختمان و در

انه  بر احداث ساختمان )صادره توسط مرجع صدور پروانه ساختمان( شامل: پرو  ل یدخ  یمصدق مدارك رسم   ری( تصوالف

 منضم به آن  یساختمان و مشخصات فن 

نقشه  کی (  ب از  )  یك یالكترون  ل یفا  ای   معماری  مصوب  ییاجرا  ی هانسخه  دار  پروانه    ( QR Codeشناسه  به  منضم 

 ساختمان 

د ب( مورد استناد  )موضوع بنب معماری  ومص ییاجرا یها نقشه ه یته یکه برا ی هائها و نقشهمدارك و گزارش ری( ساج

 نقشه های پایه   و و طرح های ترافیكی و شهرسازی ها گزارش رینظ  اندگرفتهقرار 

  ، ی گیهمسا  ی ها، واحدهایجواربستر طرح از جمله هم  تی و موقع  تیاز وضع  یکسب آگاه  یبرا  یمحل   دی بازد  2-2-1-2

   نیموجود در زم  ساتیمستحدثات و تأس  ،یخ یتار -یفرهنگ  ،یست یز  طی مشهود، آثار مح یع یعوارض طب  ،یعموم بیش

 شامل : نظارت   ندیآبه منظور شروع فر یقانون بات یانجام ترت 2-2-1-3

مهندسان    ریبا سا  ی کننده جهت تبادل نظر مقدماتشده توسط ناظر هماهنگ   ل یمشارکت در جلسه تشك  2-2-1-3-1

  ند یلازم در فرا  یهایرساننحوه ارتباط مستمر و اطلاع  ، ینظارت  یهایهماهنگ  جادی)سازنده( به منظور ا  یناظر و مجر

 .  گرددینامه نظارت مشخص م صورتجلسه مشترك که قالب آن در نظام م یو تنظ  یساختمان ات ی عمل  ینظارت بر اجرا

 :لیاجرا به شرح ذ  تیقابل  نییبه منظور رفع ابهامات و تع  معماریمصوب   ییاجرا یهاکامل نقشه  یبررس 2-2-1-3-2

  ی ها و محاسبات فنبا مشخصات مندرج در پروانه ساختمان، نقشه  معماری مصوب    ییاجرا  ی هاانطباق نقشه  ی ( بررسالف

 آن  مهی ضم

احداث ساختمان به منظور نظارت    یبرا  معماری مصوب   ییاجرا  ی هااطلاعات منعكس شده در نقشه  تیکفا  ی ( بررسب

 ربط یساختمان بر اساس موارد مندرج در شرح خدمات ذ یبر حسن اجرا

 



 

23 
 

 نظارت   -معماری رشتهشرح خدمات  

مهندسان    ر یبا مشارکت سا  ی و برق   یك یمكان  سات یسازه، تأس  ، یمصوب معمار  ییاجرا  یها و مطالعه نقشه  ی ( بررسج

 1-3-1-2- 2ناظر در جلسه مقرر در بند 

 

  ی اطلاعات ضرور  تیعدم کفا   ای با پروانه ساختمان    معماری مصوب    یی اجرا  ی هادر صورت عدم تطابق نقشه  :1  تبصره

  یها نقشه  ستی بای)سازنده(، م یکننده بنا به گزارش مهندسان ناظر و مجرالف، ب و ج، ناظر هماهنگ   یموضوع بندها

  یهاو اصلاح، توسط صاحب کار به طراح نقشه  لیتكم   یمربوطه برا  صشده با تخص  هیته  یمربوط را همراه با گزارش فن 

الف، ب و ج،    ی ها توسط مهندس مربوطه بر اساس موارد منعكس در بندهانقشه  لی. پس از تكم دیمزبور ارجاع نما

ها  قرار داده و در صورت لزوم درخواست اصلاح نقشه  ی نی و بازب  ی مربوط را مجدداً مورد بررس  ی هامهندسان ناظر نقشه

 د داد.را خواهن

 یاجرا  ندیآدر فر 1موض وع تبص ره   معماریمص وب   ییاجرا  یهااص لاح و رفع نواقص نقش ه  ل،یتكم  تیمس ئول  :2تبصـره

و ض وابط    یقانون  فاتیو تش ر  باتیترت  یص احب کار ط  نكهیمگر ا  باش د،یها مس اختمان بر عهده مهندس ان طراح نقش ه

و مراتب به   یاس تان و مرجع ص دور پروانه س اختمان معرف   س ازمانرا به   یاحرفه  تیص لاح  یدارا نیگزیمربوط طراح جا

 مراجع مذکور برسد.  دییتأ

  یاجرا  ی برنامه نظارت بر احداث ساختمان، با توجه به برنامه زمان   م یو مشارکت به منظور تنظ   ی همكار  2-2-1-3-3

 )سازنده(   یکارگاه ارائه شده توسط مجر زیتجه اتیساختمان، نقشه ها و جزئ

با صاحب کار    2-2-1-3-4 امضا و  انعقاد قرارداد  قب  ی اوراق ضرور  یمهر و    ی تعهد نظارت و نقشه هاقرارداد،    ل یاز 

ترت  معماری مصوب    ییاجرا اساس  نظام  باتیبر  در  امقرر  سازمان  به  ارائه  و  نظارت  پروانه نامه  مرجع صدور  و  ستان 

 ساختمان 

 باشد.  یآنها م  تیتوسط مهندس ناظر صرفاً به منزله قبول رو معماریمصوب  ییاجرا ینقشه ها  ی مهر و امضا :3تبصره

محدود به موارد منعكس    معماریمصوب    یی اجرا  یهانقشه  تیمهندس ناظر در قبول رو  ت یولؤمس  ود حد  :   4  تبصره

 ن یمربوط خواهد بود، ا  ی هااطلاعات منعكس بر نقشه  ق یاز طر  صیموارد قابل تشخ   تاًی الف، ب و ج و نها  ی در بندها

  یمراحل نظارت   ه یاست مهندس ناظر در کل  ی هیبود. بد  واهدمزبور نخ  ی هامهندسان طراح نقشه  ت یولؤاقدام رافع مس

 .قراردهد ی دگیالف، ب و ج را مورد رس  یمراتب مذکور در بندها تواندیم  زیساختمان ن
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 نظارت   -معماری رشتهشرح خدمات  

 ی ساختمان اتیعمل   شروع  2-2-2

کننده  ناظر هماهنگ   یبا هماهنگ   ی ساختمان  ات ی شروع عمل  گزارش وضعیت همجواری محل ساختمان و اعلام   2-2-2-1

 جهت ارائه به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان 

بر و    های  نقشه  همجواری و  تیپروانه ساختمان، وضع   ن، یکنترل انطباق ابعاد محدوده طرح معماری با زم  2-2-2-2

  ( )آن ساختمان  بردار نقشه آن توسط مهندس یو کد ارتفاع  یخكوبی م لیکف در بستر اجرای طرح که صورتجلسه تحو

 .است دهی کننده رس م و به مهر و امضای مجری و ناظر هماهنگ یتنظ

 يسازی پ اتیعمل  بر نظارت   3-2-2

معماری و   های اجرایی مصوب نقشه کنترل ابعاد خاك برداری به لحاظ طول، عرض و ارتفاع و انطباق آن با   2-2-3-1

   2-2-6ظر هماهنگ کننده موضوع بند ارتفاعی دریافت شده از ناسازه با استفاده ازکدها 

ه و عناصر  معماری و ساز  اجرایی های    ها با نقشه چاله   ری ابعاد راه پله، چاهک آسانسور و سا  موقعیت و   کنترل   2-2-3-2

  ارتباط مربوط

کنترل محدوده و موقعیت پی کنی، شامل کد ارتفاعی زیر و رو و محدوده و ابعاد کلی پی و محورهای ستونها    2-2-3-3

می بایست تهیه و   با استفاده از کدها و اندازه هایی که توسط ناظر نقشه بردار های اجرایی مصوب نقشهو انطباق آن با 

 پی سازی   حین اجرای عملیات  صاحب کارلام آن به مجری و  ارائه گردد و کنترل موقعیت درختان داخل بستر طرح و اع

  بر  سازی پی  ات یعمل   به  مربوط   ساختمان  اطلاعات  دفترچه  مفاد   و  لیست چک   ی اعلام  موارد و تأیید    کنترل   2-2-3-4

 نظارت  نامهنظام در  مقرر باتیترت اساس

در زمان ساخت به    3-3-2- 2تا    1-3-2-2  یسازی مندرج در بندها پی  اتیو تخلفات عمل  ها رتیاعلام مغا  2-2-3-5

و  کننده  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ  ،اصلاحجهت اصلاح و در صورت عدم    صاحب کار یفن   نده یبه عنوان نما  یمجر

 انه ساختمان جهت طی مراحل قانونی روپمرجع صدور 
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 نظارت   -معماری رشتهشرح خدمات  

 سازی شامل:و پی یودبردارگ  اتینظارت از زمان شروع عمل ی هاارائه گزارش 2-2-3-6

اجرایی    ی هانقشه  با   یسازیپ   ات ی عمل  انطباق  عدم   بر  یمبن   کنندههماهنگ   ناظر  به  اجرا  ن یح  تخلف  گزارش  ارائه  (الف

به مرجع    یساز  یپ   اتیقبل از اتمام عمل  ی، اعلام کتب رتیبه محض مشاهده تخلف و مغا  نیهمچنو    معماری  مصوب

 لازم  یصدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

  اجرایی نامه  آئین  28مراتب مطابق ماده    ستیبایاجرا م  ن یساختمان در ح  یمقررات مل   تیدر صورت عدم رعاتبصره:  

 . ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

هماهنگ   یسازیپ  مرحله  انیپا  گزارش  ارائه(  ب ناظر  ساختمان    کنندهبه  پروانه  صدور  مرجع  بندو  بر                                                                                منطبق 

 د یساختمان و اخذ رس  ی مبحث دوم مقررات ملپیوست  13-7

 سقف  و  اسکلت ياجرا اتیعمل  بر نظارت    4-2-2

 معماری  های اجرایی مصوب  نقشهکنترل انطباق موقعیت و ابعاد ستون ها و دیوارهای سازه ای در انطباق با    2-2-4-1

معماری به لحاظ ابعاد و محدوده و کد ارتفاعی و موقعیت،    های اجرایی مصوب  نقشهکنترل انطباق سقف ها با    2-2-4-2

  پلكان و  و موقعیت و ابعاد   ی داخل   های   اط ی ح  ت یموقعو کد ارتفاعی آنها نسبت به معبر، ابعاد و    ها   ی آمدگ   ش یپ  ابعاد

 معماری  ا ی یسات ی تأس یبازشوهای سقف موقعیت و ابعاد سایر

نرده ها و    کنترل اجرای عناصر انتظار اتصال اجزای معماری به سازه، اعم از سقف های کاذب، نماسازی ها،    2-2-4-3

 معماری و سازه  های اجرایی مصوب نقشهپله ها و غیره، در انطباق با 

  اسكلت  یاجرا    اتی عمل  به  مربوط  ساختمان  اطلاعات  دفترچه  مفاد  و  لیستچک   یاعلام  موارد و تأیید    کنترل    2-2-4-4

 . نظارت نامهنظام در  مقرر باتیترت اساس بر سقف  و

بندها  اسكلت و سقف  ات ی و تخلفات عمل  ها رتیاعلام مغا   2-2-4-5 در زمان    3-4-2-2تا    1- 4-2-2  ی مندرج در 

به مجر نما   یساخت  عنوان  در صورت عدم    یفن   ندهیبه  و  اصلاح  کار، جهت  ناظر    ،اصلاح صاحب  به  تخلف  گزارش 

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان پ و مرجع صدور  کننده هماهنگ 

 شامل: سقف  و  اسكلت  اتینظارت از زمان شروع عمل  یهاارائه گزارش   2-2-4-6
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 نظارت   -معماری رشتهشرح خدمات  

  ی هانقشه  با   اسكلت و سقف   ات ی عمل  انطباق   عدم  بر   یمبن   کننده هماهنگ   ناظر  به  اجرا  ن یح  تخلف   گزارش   ارائه   (الف

  اسكلت و سقف  اتیقبل از اتمام عمل  ی اعلام کتب  رت،یبه محض مشاهده تخلف و مغا  نیو همچن   معماری  اجرایی مصوب

 لازم. یبه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

  اجرایی نامه  آئین  28مراتب مطابق ماده    ستیبایاجرا م  ن یساختمان در ح  یمقررات مل   تیدر صورت عدم رعاتبصره:  

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

منطبق بر بند  و مرجع صدور پروانه ساختمان    کننده به ناظر هماهنگ   اسكلت و سقف  مرحله  انیپا  گزارش  ارائه(  ب 

 د یساختمان و اخذ رس  ی مقررات مل مبحث دومپیوست  13-7

 ي   کارسفت اتیعمل  بر نظارت   2-2-5

های   نقش هکنترل و انطباق کرس ی چینی ها، عایق کاری رطوبتی دیوارها و کف ها و ش یب راه ها بر اس اس    2-2-5-1

 معماری اجرایی مصوب

ی بند  میتقس    ،یمص الح مص رف س اختمان از جمله نوع  و س فت چینی  کاری    ات س فتیکنترل و انطباق عمل  2-2-5-2

  ی نیب  شیپ جانمایی عناص ر نگهدارنده و اتص الات مربوطه و  وارها،یطول و عرض بازش وها در د  ،یخارج  ،یداخل  فض اهای

معماری و س ازه با مص وب    اجرایی های  کاری طبق نقش ه  ر زمان س فتی دخارج  وارهایید به  اتص ال پوس ته نما  اتیجزئ

 ناظر سازهمهندس    یهماهنگ

 معماری مصوب اجراییهای   ها  بر اساس نقشهها و سقفکفدیوارها،   یو صوت یحرارت  قكارییکنترل و انطباق عا  2-2-5-3

  ی س فت کار  اتیو مفاد دفترچه اطلاعات س اختمان مربوط به عمل  س تیلچک   یموارد اعلام  دییکنترل و تأ  2-2-5-4

 نامه نظارتمقرر در نظام  باتیبر اساس ترت

در زمان ساخت    3-5-2- 2تا    1-5-2-2  ی مندرج در بندها  سفت کاری  ات ی و تخلفات عمل  ها رتیاعلام مغا   2-2-5-5

کننده  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ، اصلاحصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    ی فن   ندهیبه عنوان نما  یبه مجر

 ی مراحل قانونی انه ساختمان جهت طروپو مرجع صدور 
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 نظارت   -معماری رشتهشرح خدمات  

 شامل: کاری سفت اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش  2-2-5-6

اجرایی    ی هانقشه  با   سفت کاری  ات یعمل   انطباق  عدم  بر  یمبن   کنندههماهنگ   ناظر  به  اجرا  ن یح  تخلف  گزارش  ارائه  (الف

به مرجع  سفت کاری  اتی قبل از اتمام عمل  ی اعلام کتب رت، یبه محض مشاهده تخلف و مغا نیو همچن معماری مصوب

 لازم  یصدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

 اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده    س تیبایاجرا م نیس اختمان در ح  یمقررات مل  تیدر ص ورت عدم رعاتبصـره: 

 .ابدیقانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس    33ماده

  7-13منطبق بر بند و مرجع صدور پروانه ساختمان  کنندهبه ناظر هماهنگ  سفت کاری مرحله ان ی پا  گزارش  ارائه( ب

 د یساختمان و اخذ رس  یمبحث دوم مقررات مل پیوست 

 يارکكناز اتیعمل  بر نظارت   6-2-2

کنترل و انطباق عملیات نازك کاری ساختمان از جمله اجرای سقف ها، کف ها و دیوارهای کاذب و عایق    2-2-6-1

 معماری  ها طبق نقشه های اجرایی مصوب

کف سازی ها و قرنیز ها بر اساس جزئیات  کنترل و انطباق عملیات نازك کاری تمام شده دیوارها، سقف ها،   2-2-6-2

 اجرایی و جداول نازك کاری مندرج در نقشه های اجرایی مصوب معماری 

ها، اجرای نرده، دست انداز، ارتفاع پله و  کنترل و انطباق مصالح، محل، ابعاد و نحوه اجرای پنجره ها، درب  2-2-6-3

 ای داخلی و غیره، طبق نقشه های اجرایی مصوب معماری هکف آن و شفت های معماری عمودی اعم از پلكان، حیاط

نقشه های    2-2-6-4 تاسیساتی طبق  و داکت های  انقطاع  و  انبساط  و پوشش محل درزهای  اجرا  انطباق  و  کنترل 

 اجرایی مصوب معماری 

 طبق نقشه های اجرایی مصوب معماری کنترل و انطباق اجرا و تعبیه آبچكان در درپوش ها   2-2-6-5

 مصوب معماری  کنترل و انطباق ضوابط حرکتی معلولین در ساختمان ها طبق نقشه های اجرایی 2-2-6-6

 بر   نازك کاری   ات یعمل  به  مربوط  ساختمان   اطلاعات  دفترچه  مفاد   و   لیست چک   یاعلام   موارد و تأیید    کنترل     2-2-6-7

 نظارت  نامهنظام در  مقرر باتیترت اساس
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در زمان ساخت    6-6-2-2تا    1-6-2-2  یمندرج در بندها  نازك کاری   ات ی و تخلفات عمل  هارتیاعلام مغا    2-2-6-8

کننده  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ، اصلاحصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    ی فن   ندهیبه عنوان نما  یبه مجر

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان  پو مرجع صدور 

 شامل:  نازك کاری  اتی از زمان شروع عملنظارت  ی هاارائه گزارش  2-2-6-9 

اجرایی    یهانقشه  با  کاری   نازك  ات یعمل   انطباق  عدم  بر  یمبن   کننده هماهنگ   ناظر  به  اجرا  نیح  تخلف   گزارش  ارائه  (الف 

به مرجع  نازك کاری    اتیقبل از اتمام عمل  یاعلام کتب  رت، یبه محض مشاهده تخلف و مغا   نیو همچن  معماری  مصوب

 لازم  یپروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانونصدور  

 اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده    س تیبایاجرا م نیس اختمان در ح  یمقررات مل  تیدر ص ورت عدم رعاتبصـره: 

 ابدیقانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس    33ماده

  7-13منطبق بر بند  و مرجع صدور پروانه ساختمان    کنندهبه ناظر هماهنگ   نازك کاری  مرحله  انیپا  گزارش  ارائه(  ب

 د یساختمان و اخذ رس  یمبحث دوم مقررات مل پیوست 

 ينماساز اتیعمل  بر نظارت  -7-2-2

کنترل و انطباق عملیات نماسازی ساختمان از جمله مصالح مصرفی در نمای داخلی و خارجی، عایق حرارتی    2-2-7-1

های اجرایی    نقشه  نما به سازه اصلی یا الحاقی، پوشش نهایی بام طبق  و صوتی در پوسته پیرامون ساختمان، اتصالات 

 معماری با هماهنگی ناظر سازه  مصوب

  بر   نماسازی  اتی عمل  به  مربوط  ساختمان  اطلاعات  دفترچه  مفاد  و  لیستچک   یاعلام  موارد و تأیید    کنترل   2-2-7-2

 نظارت  نامهنظام در  مقرر باتیترت اساس

به عنوان   یمجردر زمان ساخت به    1-7-2-2  در بندمندرج    نماسازی  اتیو تخلفات عمل   هارتیاعلام مغا    2-2-7-3

و مرجع صدور  کننده  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ،اصلاح صاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    یفن   ندهینما

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان پ
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 شامل: ینماساز اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 2-2-7-4

اجرایی    ی هانقشه  با   نماسازی  ات یعمل   انطباق  عدم   بر  یمبن   کنندههماهنگ   ناظر  به  اجرا  ن یح  تخلف  گزارش  ارائه   (الف

به مرجع    نماسازی  اتیقبل از اتمام عمل  ی اعلام کتب  رت،یبه محض مشاهده تخلف و مغا  ن یو همچن  معماری   مصوب

 لازم  یصدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

 اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده    س تیبایاجرا م نیس اختمان در ح  یمقررات مل  تیدر ص ورت عدم رعاتبصـره: 

 .ابدیقانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس    33ماده

  7-13منطبق بر بند  و مرجع صدور پروانه ساختمان    کنندهبه ناظر هماهنگ   نماسازی  مرحله  انی پا  گزارش  ارائه(  ب

 د یساختمان و اخذ رس  یمبحث دوم مقررات مل پیوست 

 روادهیپ و يسازمحوطه اتیعمل  بر نظارت  -2-2-8

  معماری مص  وب کنترل و انطباق عملیات س  اختمانی محوطه س  ازی و پیاده رو طبق نقش  ه های  اجرایی    2-2-8-1

 براي گروه هاي الف و ب) (صرفاً

های اجرایی   نقشهرسیده و در ساختمان ابعاد و رقوم ارتفاعی پیاده رو می بایست به تایید مرجع صدور پروانه  تبصره:

 براي گروه هاي الف و ب)  (صرفاً منعكس گردیده باشد.معماری  مصوب

محوطه سازی    اتیعمل  به مربوط  ساختمان  اطلاعات  دفترچه  مفاد و  لیستچک  یاعلام مواردو تأیید    کنترل  2-2-8-2

 براي گروه هاي الف و ب) (صرفاً  .نظارت  نامهنظام  در  مقرر  باتیترت اساس بر  و پیاده رو

در زمان ساخت به    1-1- 2-2مندرج در بند    محوطه سازی و پیاده رو  اتیو تخلفات عمل  ها رتیاعلام مغا    2-2-8-3

کننده  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ،اصلاحصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    ی فن  ندهیبه عنوان نما  یمجر

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان  پو مرجع صدور 

 شامل: محوطه سازی و پیاده رو اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 2-2-8-4

  با   محوطه سازی و پیاده رو   اتیعمل   انطباق   عدم   بر  یمبن   کننده هماهنگ   ناظر  به  اجرا  نیح   تخلف  گزارش   ارائه   (الف

اتمام عمل   یاعلام کتب   رت،یبه محض مشاهده تخلف و مغا  نیو همچن  معماری  اجرایی مصوب  یهانقشه از    ات یقبل 

 لازم   یبه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانونو پیاده رو محوطه سازی 
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 اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده    س تیبایاجرا م نیس اختمان در ح  یمقررات مل  تیدر ص ورت عدم رعاتبصـره: 

 .ابدیقانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس    33ماده

منطبق  و مرجع صدور پروانه ساختمان    کنندهبه ناظر هماهنگ   محوطه سازی و پیاده رو  مرحله  ان یپا  گزارش   ارائه(  ب

 د یساختمان و اخذ رس یمبحث دوم مقررات مل پیوست  7-13بر بند 

 ی ساختمان اتیعمل  انیپا -9- 2- 2

های  قید انطباق یا عدم انطباق نقشهشده است.    ه یته  یکه توسط مجر  معماری چون ساخت    ی هاتأیید نقشه  2-2-9-1

 های اجرایی مصوب معماری الزامی است. نقشهچون ساخت با 

و    2-2-9-2 ساختمانی  تخلف  گزارش  ای،  مرحله  از  اعم  اجراء  حین  های  گزارش  گزارش،  غیرهارائه  تخلفات    ارائه 

و در صورت    معماری   مصوب  اجرایی   یها ساختمان با نقشه  یاجرا  عدم انطباق بر    ی کننده مبن ساختمان به ناظر هماهنگ 

اجرا، انعكاس آن به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان مطابق    نیساختمان در ح  یمقررات مل  تیعدم رعا

 قانون 33ماده   اجرایی نامه آئین 28ماده 

  یاجرایا عدم انطباق بر انطباق  یکننده مبن ساختمان به ناظر هماهنگ  اجرایی  اتیعمل انیپا  گزارش  ارائه 2-2-9-3

ساختمان و بر   ی مبحث دوم مقررات مل وستیپ 7-13، منطبق بر بند مصوب معماری  اجرایی  یها اختمان با نقشهس

   دی نامه نظارت و اخذ رسمقرر در نظام باتیاساس ترت

تأیید    2-2-9-4  به  ها و    موارد اعلامی چک لیستکنترل و  پایان عملیات  مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط 

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس اجرایی 

 : حیتوض

 اصل  ک یهر    ان یپا  ی هابر گزارش  علاوه مراحل  )گزارش  ی از  مكلفیامرحله  یهاکار  ناظران  بر  ا(  نظارت  دوره  ند در 

از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در    ،گرددیها احداث مکه تحت نظارت آن  یساختمان  اجرایی  اتی عمل

ساختمان نظارت نموده و در صورت درخواست صاحب کار،    یآن و مقررات مل   مهی ضم  ی محاسبات فن  ،هانقشه  ،پروانه

 .  ندیو ارائه نما م یرا تنظانجام شده و وضع موجود  یمراجع صدور پروانه ساختمان، گزارش کارها  ای سازمان استان و 

   مهندسان ناظر موظف به نظارت بر اجرای مقررات ایمنی و حفاظت کار در عملیات ساختمانی، موضوع مبحث دوازدهم

باشند. هرگاه مهندسان ناظر در ارتباط با عملیات  های ساختمانی، مینامه حفاظتی کارگاهمقررات ملی ساختمان و آئین
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فی مشاهده نمایند که احتمال خطر وقوع حادثه را در برداشته باشد، باید فوراً مراتب را همراه  ساختمانی ایرادات یا خلا 

  و   کار تعاون،  های لازم کتباً به مجری و صاحب کار اطلاع داده و رونوشت آن را به اداره  ها و دستورالعملبا راهنمائی

 رفاه اجتماعی و مرجع صدور پروانه ساختمان تسلیم نمایند. 

 خاص  خدمات -2-2-2

  ی هاساختمان  معماری   اجرایی  ات ی در نظارت بر عمل  « ی الزام   خدمات »   عنوان  به  مرحله،  ن یا  تا   شده   فیتعر  خدمات 

مهندس    یشهر توسط  که  بوده  م   معمار )متعارف(  دگرددینظارت  هرگونه خدمات  ا  یگری.  تا  )بخش    ن یکه  مرحله 

الزام و  ی خدمات  نشده  آورده  مهندس   ای(  برا  یمازاد  یهرگونه خدمات  عمل   یکه  بر  در    معماری  اجرایی   اتینظارت 

و نحوه پرداخت    زان یم.  گرددیمنظور م  » خاصخدمات  « تحت عنوان    گردد، انجام می)نامتعارف(    ژهیو  ی هاساختمان

شود.  یم  ن ییحق الزحمه مربوط به آن وفق ضوابط سازمان استان تع
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 طراحی  -عمران رشتهشرح خدمات  

 عمران یمهندس خدمات -3

 (محاسبات)  عمران ی طراح  خدمات 3-1

 هیپا  مطالعات - 1-1-3

  و  طرح از  یآگاه  یبرا ،ساختمان طرح  کنندههیته طراح  مهندسان ریسا و  صاحب کار با  نظر تبادل  و مذاکره 3-1-1-1

 صاحب کار   یهاخواست 

  زاتیو تجه   ساتیتأس  یتوسط طراح معمار و بررس   شدههیته   یعناصر سازه ا  ییو جانما  ی طرح معمار  یبررس  3-1-1-2

عناصر مختلف طرح از    یمقدمات   لیمصوب به منظور تحل  ی معمار  ی هامنعكس در نقشه  ی شنهادیپ   ی و برق   ی ك یمكان

 یی اجرا یهاطرح و نقشه یسازه ا ی ها ستمیس  نییمؤثر در تع یارهایلحاظ مع

 طرح  بستر يهاشاخص لیتحل  -2-1-3

  و   اتیکل  نییتع  در  مؤثر  عوامل  لحاظ   از  محل  ت یموقع  و   ت یوضع  از   اطلاعات   کسب  و  ملک  محل  از  د یبازد 3-1-2-1

   ربط ذی ی فن محاسبات  و  سازه سیستم های اجزاء

زم  یاجمال   یبررس  3-1-2-2 ساختمانیحدود  فاصله  و  پ  ی هان  با خطوط  همچن  یرامونیمجاور  و  وضع یطرح  ت  ین 

 مجاور  ی هاساختمان یاسازه

  تیصلاح  ی اساس مطالعات خاك اخذ شده از اشخاص دارا  بر  گزارش های توصیفی و مهندسی  یاجمال  یبررس  3-1-2-3

 ایحرفه

طب   یهایژگیو  یبررس 3-1-2-4  عوامل  لحاظ  از  اقل  ی عیمحل  تعؤم  یمی و  در  هاین  ییثر            ، پی ای،  سازه    سیستم 

 ی محاسبات فن و سازه نگهبان 

 رعامل یپدافند غ و الزامات  ملاحظات  ی بررس  3-1-2-5   

 طرح  ياجرا  در مؤثر  عوامل  3-1-3

  سهولت   ل یقب  از   ، پی و سازه نگهبان آناجزای    و   ای  سازه   سیستم های   انتخاب   خصوص   در   مشاوره   ارائه  و   یبررس

  ی هماهنگ  مصالح،  طرح،  یبرا  ی دسترس  ت یقابل ،ی سازیصنعت   ساخت،   نینو  ی هاروش  و مصالح   فناوری،   سطح   اجراء،   در
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 طراحی  -عمران رشتهشرح خدمات  

  ر یسا  و  کار  یاجرا  سرعتی،  اقتصاد  هیتوج  نیهمچن  وساختمان    یبرق   و   یك یمكان  ساتیتأس  ، یمعمارطرح    ی هایژگیبا و

 صاحب کار   درخواست حسب مؤثر عوامل

 طرح  هیته  در  مؤثر يارهایمع -4-1-3

وارده اعم از بارهای ثقلی و محیطی، بارهای خود  بارهای مورد نیاز طرح از لحاظ ای سازه  سیستم های  نوع 3-1-4-1

 ج بدست آمده از مراحل قبل ی بر اساس نتااز حوادث غیرعادی  کرنشی و بارهای ناشی 

ای مورد نیاز طرح از لحاظ بارهای وارده اعم از بارهای ثقلی و محیطی، بارهای  سازه    سیستم هایاجزای    نوع 3-1-4-2

 ج بدست آمده از مراحل قبل ی بر اساس نتاخود کرنشی و بارهای ناشی از حوادث غیرعادی 

مورد نیاز طرح از لحاظ بارهای وارده اعم از بارهای ثقلی و محیطی، بارهای خود کرنشی و بارهای    پی  نوع 3-1-4-3

 ج بدست آمده از مراحل قبل یبر اساس نتاناشی از حوادث غیرعادی 

مورد نیاز طرح از لحاظ بارهای وارده اعم از بارهای ثقلی و محیطی، بارهای خود کرنشی و    سازه نگهبان  نوع 3-1-4-4

 ج بدست آمده از مراحل قبل یبر اساس نتارهای ناشی از حوادث غیرعادی با

 سازه  ییاجرا یهانقشه  نیصورت عناو  نیتدو نیطرح و همچن ازی مورد ن یهامربوط به سازه  یروش محاسبات فن 3-1-4-5

مهندس معمار تهیه  و   صاحب کار   به فوق  یهافیرد  از  یافت یدر  جی نتا بر مشتمل گزارش  نسخه کی  ارائه 3-1-4-6

 : ریز شرح بهاظهار نظر  جهت کننده طرح 

حوادث   - از  ناشی  بارهای  و  کرنشی  خود  بارهای  محیطی،  و  ثقلی  بارهای  از  اعم  وارده  بارهای  تقریبی  بررسی حدود 

 غیرعادی 

 هاآن نوع اعلام و ای با توجه به بارهای وارده   سازه بررسی اولیه سیستم های -

 شامل کف ها و بام ها، تیرها و تیرچه ها، ستون ها،   یاسازه اجزای ابعاد  حدود و یهندس  شكل  ه یاول یبررس -

 مصوب ی معمار یهانقشه به توجه بادیوارهای بتنی و مهاربندهای فولادی، دیافراگم ها و شالوده ها  -

 هاآن نوع اعلام وبا توجه به بارهای وارده  ی پبررسی اولیه  -

 مصوب ی معمار یها نقشه به توجه با یپ  یهندس  شكل  ه یاول یبررس -
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 مصوب یمعمار ی هانقشه به توجه با نوع سازه نگهبان  ه یاول یبررس -

 ها آن نوع اعلام وبررسی اولیه روش های پایدار سازی گود با توجه به بارهای وارده  -

 ساختمان  عرض و طول ارتفاع، ،دهانهبا حدود   سب متا یساختمان ی درزهاانواع  ین یبشیپ -

 سیستم سازه ای   انتخاب بر مؤثر عوامل  ریسا یبررس -

 نوع پی   انتخاب بر مؤثر عوامل  ریسا یبررس -

 روش پایدار سازی دیواره گود  انتخاب بر مؤثر عوامل  ریسا یبررس -

   یطراح  مرتبط با ی هانامهنیآئانتخاب  -

 ی وارده بارها برابر در  مقاوم سیستم سازه ای نتخاب ا -

 مقاوم در برابر بارهای وارده انتخاب اجزای سازه ای  -

 ن یزم  یك یژئوتكن  شناسائی اساس بر ی اسازه نظر از  (ی سطح  ی های)صرفاً پ  یپ  نوعانتخاب  -

 نی زم ی كی ژئوتكن شناسائی  اساس بر ی كی ژئوتكن نظر از ( ی سطح  ی های)صرفاً پ  یپ  نوعانتخاب  -

   نیزم  یك یژئوتكن  شناسائی اساس ( بر یبا خطر معمول ی )صرفاً گودها  گود واره ید  یدارسازیپاروش انتخاب   -

 
 :توضیح

  صورتجلسه  ی ط  دیبا  مرحله  نیا  تا   شدهارائه  خدمات .  باشد  ساختمان   ی مل  مقررات  بر  منطبق  دیبا  شدهنییتع  ی ارهایمع

  ه یته  و  ی فن  محاسبات   روند   و   ردیگ   قرار  توافق  مورد   ول هماهنگی امور طراحیؤمس  و  سازه   طراح  ، صاحب کار  با   یکتب 

 . افتی خواهد ادامه  مذکور ی ارهایمع بر اتكاء با سازه اجرایی  یهانقشه

 

 اجرایی يهانقشه هیته و ی فن محاسبات -5-1-3

  ی ها نقشه  و   یفن   محاسبات  ،مهندس معمار تهیه کننده طرح  توسط   شده  هیته  مصوب  یمعمار   یهانقشه  ارائه  از   پس

  مبحث پیوست  ششم  فصل موضوع ساختمان اطلاعات  دفترچه از  شماره شش  جدول  مندرجات اساس بر سازه،  اجرایی

  ه یته  ر یز  شرح  به  طراح  مهندسان سایر    با   ی هماهنگر صورت نیاز  و د  طراح سازه   توسط  ساختمان  ی مل  مقررات   دوم

 :شودیم
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 شامل: سازه  ی طراح و  لیتحل   و ی فن محاسبات  3-1-5-1

 اعم از بارهای ثقلی و محیطی، بارهای خود کرنشی و بارهای ناشی از حوادث غیرعادی   ساختمان  بر  وارده  یبارها  نییتع -

 وارده  یبارها برابر در  مقاوم ایسازه سیستم و طراحی  لیتحل -

 ( یسطح  ی های)صرفاً پ  آن مقاطع  و ی پی و سازه ای كی ژئوتكن ی طراحتحلیل و  -

   ی( معمول با خطر ی گودها یبراتحلیل و طراحی گود و سازه نگهبان ) -

 سازه  ی هندس شكل اساس بر سازه اجزای  رقوم و ارتفاع طول،  نییتع -

 ای سازه ریغ  و ای سازهاجزای  ئی نها ی هندس شكلطرح  -

اجزای سیستم سازه ای شامل کف ها و بام ها، تیرها و تیرچه ها، ستون ها، دیوارهای بتنی و مهاربندهای    یطراح -

 فولادی، دیافراگم ها و شالوده ها  

 دیگر لازم است عضو طراحی اتصالات و مهارهای بتنی که برای انتقال بار از یک عضو به  -

ها، قطعات تقویتی، ورق های سخت کننده در محل اتصال    فولادی )اجزای اتصال دهنده( شامل ورق  اتصالات   یطراح -

 اعضا به یكدیگر، نبشی ها و لچكی های اتصال   

 فولادی )وسایل اتصال( شامل جوش، پیج و میله های دندانه شده   اتصالات  یطراح -

 غیرهغه و دیوار داخلی، جان پناه، راه پله و تی اجزای غیرسازه ای معماری نظیر دیوار خارجی،لرزه ای طراحی  -

 . آن)مهار(  نگهدارنده و انقاب یم ی وارهاید یطراح -

 شامل: ی فن محاسبات دفترچه  و  مدارك 2- 5- 3-1

 ی طراح یبرا استفاده مورد ی هانامهنیآئ ومباحث  -

 ارتفاع  و طبقات  تعداد  اجرا، محل  ،یبرداربهره  نوع نظر از ساختمان  یهایژگیو -

 بتن  مشخصه  یهامقاومت  و بتن در  یمصرف مان یس فولاد، لیقب از ساختمان در استفاده مورد مصالح  یهایژگیو -

  از حاصل  اطلاعات  ریسا   و ین یرزم یز آب سفره سطح  خاك،  مقاومت  محاسبات ژئوتكنیک و مطالعات از نظر اتیفرض -

 ن یزم  یك ی ژئوتكن شناسائی 
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وارده شامل بارهای ثقلی و محیطی، بارهای خود کرنشی و بارهای ناشی   ی بارها مشخصات نظر از ی محاسبات اتیفرض -

 از حوادث غیرعادی  

 تحلیل سازه، مدلسازی اعضا و سیستم های سازه ای و محاسبات اثرات بارگذاری   یهاروش -

روش های طراحی سیستم سازه ای و اجزای آن، ضرایب بار، ضرایب کاهش مقاومت، ضرایب اطمینان و ضرایب   -

 ترکیب های بارگذاری 

 نرم افزارهای مورد استفاده در تحلیل و طراحی سیستم های سازه ای و اجزای آن   -

 اصطكاك-در خمش، بار محوری، برش، پیچش و برشمقاطع اعضای بتنی نتایج ارزیابی مقاومت  -

 سایر نیروها  -بارمحوری و پیچش -خمشدر خمش، بار محوری، برش، نتایج ارزیابی مقاومت مقاطع اعضای فولادی  -

 ( یسطح  ی های)صرفاً پ محاسبات اثرات بارگذاری  و مدلسازی پی و تحلیل  یهاروش -

، ضرایب بار، ضرایب کاهش مقاومت، ضرایب اطمینان و ضرایب ترکیب  پی و سازه ای ژئوتكنیكی روش های طراحی  -

 ( ی سطح ی های)صرفاً پهای بارگذاری 

 ( ی سطح یهای)صرفاً پ  پینرم افزار های مورد استفاده در تحلیل و طراحی  -

 گودهای با خطر معمولی()صرفاً محاسبات اثرات بارگذاری گود و سازه نگهبان، مدلسازی آنها و تحلیل  یهاروش -

اطمینان و ضرایب ترکیب های  ، ضرایب بار، ضرایب کاهش مقاومت، ضرایب گود و سازه نگهبانروش های طراحی  -

 گودهای با خطر معمولی( )صرفاً  بارگذاری 

 گودهای با خطر معمولی( )صرفاً    گود و سازه نگهباننرم افزارهای مورد استفاده در تحلیل و طراحی  -

 شده  یبارگذار  یهاقاب  نقشه وها پلان -

صورت  ه  محاسبات ب ی ج اصلی کردن نتاحات لازم و مشخص یتوض ، هایبا افزودن کروک  یات محاسباتیات عملئیجز -

 واضح و روشن 

 ی مورد استفاده در تحلیل و طراحی از نرم افزارها دست آمدههج بیه و نتا یاول یها ها، دادهفرض -

 « خدمات خاص » مربوط به بخش  یمحاسبات  -ی هرگونه مستندات و مدارك فن -
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 شامل: اجرایی يهانقشه 5-3- 3-1

   آن اجرایی  اتئیجز و سازیپی -

 آن  اجرایی سازه نگهبان )پایدارسازی دیواره گود( و جزییات  -

 آن  اجرایی جزئیات  و ( ونیفونداسشالوده ) -

 ها، سقف ها و مهاربندی های جانبیپلان تیپ بندی ستون ها، تیر -

 . مقاطع و رهایت  ی،جانب  یمهارها ،هاستون اجراییجزئیات  -

مهاربندهای    شامل کف ها و بام ها، تیرها و تیرچه ها، ستون ها، دیوارهای بتنی واجزای سیستم سازه ای  جزییات اجرایی   -

 و مقاطع آن  شالوده ها  فولادی، دیافراگم ها، 

 اتصالات و مهارهای بتنی که برای انتقال بار از یک عضو به دیگری لازم است  جزییات اجرایی  -

فولادی )اجزای اتصال دهنده( شامل ورق ها، قطعات تقویتی، ورق های سخت کننده در محل    اتصالات   جزییات اجرایی  -

 اتصال اعضا به یكدیگر، نبشی ها و لچكی های اتصال   

 اتصال( شامل جوش، پیج و میله های دندانه شده   فولادی )وسایل  اتصالات جزییات اجرایی  -

 غیره   اجزای غیر سازه ای معماری نظیر دیوار خارجی، تیغه و دیوار داخلی، جان پناه، راه پله و جزییات اجرایی  -

 ای رسازهیغ  و ای سازه مقاطع  اتصالات جزییات اجرایی  -

 سازه  به اتصال  نحوه و آسانسور سازه  پله، جزییات اجرایی  -

 ها آن تیتقو جزئیات و یتأسیسات ی هاداکت  اندازه ومحل  -

ی  هاکف  تراز   گر،یكدی  به  نسبت   سازه   ی اعضا  قرارگرفتن   محل   مقاطع،  کامل  اطلاعات   ی حاو  د یبا   اجرایی  ی هانقشه -

  و ها یمدگآشیپ  ها،ستون  مرکز بر  )آکس بندی( از  گذرنده ی محورها مصوب،  ی معمار ی هانقشه به توجه  با ی ساختمان

  ی هایژگ یو  محاسبه،  ی مبنا  خاك  مقاومت   ها،وصله  و  اتصالات  به  مربوط  اطلاعات  مربوط،  یها اندازه  ها،یرفتگ  پس

  طول  خم،   محل  لگردها،یم  قطر   ،یکارگاه   اجرایی   یهانقشه  هیته  یبرا  لازم   مقاطع  و  ات ئیجز  فولاد،   و  بتن  ی ك یمكان

  آب   نسبت  حداکثر  بتن،  در  مصرف  قابل  سنگدانه  نیتربزرگ  قطر  لگردها، یم  ی رو  بتن  پوشش ضخامت  ها،آن  یپوشانهم

  جوش،   اجرایی   اتئیوصله،جز  ی هاورق  ، اجرایی  ات ئیجز  ، یفولاد  ل یپروف   نوع  فولاد،   و   بتن  مشخصه   مقاومت   مان، یس  به

  یرونیب  و  ی داخل  یهاپوشش  و  جداکننده  و  یخارج  وارید  نوع  ، اجراییو  انبساط  انقطاع،  یدرزها  تیموقع  مهره،  و  چیپ

 . باشد سقف نوع و  هاآن مهار اتئیجز و انقاب یم  یوارهاید آن،
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 خاص خدمات - 6- 3-1

طراح  «ی الزام  خدمات»  عنوان  به  مرحله،  نیا  تا   شده  فیتعر  خدمات ته   یدر  سازه    اجرایی  یهانقشه  هیو 

بوده که توسط  متعارف )  یشهر  یهاساختمان ارائه م   هیته   طراح سازه(  ا  یگریخدمات د. هرگونه  گرددیو  تا    نیکه 

های  و یا هرگونه خدمات مهندسی مازادی که برای طراحی و تهیه نقشه  ( آورده نشده استیمرحله )بخش خدمات الزام

ساختمان  اجرایی در  میسازه  انجام  )نامتعارف(  ویژه  عنوانگردد،  های  ز  ر ینظ  »خاصخدمات  «تحت  ارائه    ریموارد 

 می باشد.ارائه قابل  الزحمه جداگانه حق نییو صاحب کار با تع طراح سازه خدمات حسب توافق  نی. اشودیم

(  ی)ها سیستم    یطراح  برنامه  م یتنظ  در   ی زمان  و  ی مال   جمله  از  عوامل   یبرخ  ر یتأث  حدود  ن ییتع  و   ی بررس  3-1-6-1 

 ی. فن  محاسبات  و سازه

 .سازه اجرایی یهانقشه در  منعكس موارد و  یفن اتیضرور اساس بر طرح یاجرا  هیاول یبندزمان برنامه ارائه 3-1-6-2

 .سازه طرح یاجرا ی اقتصاد هیاول برآورد 3-1-6-3

 .مربوط ی کل  یهاسرفصل کیتفك  به سازه اجرایی ی کارها نهیهز و ر یمقاد محاسبه 3-1-6-4

 برنامه  با  یضرور  یهایهماهنگ   به  توجه  با   طرح  سازه  یاجرا  ی کل  یبندمرحله  و  یبند زمان  برنامه  هیته   3-1-6-5

 . ساختمان احداث مراحل و ی بندزمان

و    نیزم   یكی ژئوتكن  یهابر اساس شناسائی  (گود  وارهید  یدارسازیپا)   ی گود و سازه نگهبانطراح  و  لیتحل  3-1-6-6

 ( ادیز ار ی بس و اد یز  خطر با ی گودها)  .مربوط یهاارائه نقشه

   .گزارش طراحی و نقشه های اجرایی ایمنی گودبرداری ارائه 3-1-6-7

  .تحلیل اثرات ایجاد گود بر آن ها و  گزارش بررسی وضعیت ساختمان های مجاور ارائه 3-1-6-8

 ها  روش های مقاوم سازی آن ارائهطراحی عملیات اجرایی محافظت از ساختمان های مجاور و یا   3-1-6-9

 .ارایه نقشه های اجرایی مربوط و گودبرداری مورد نظر وی از تخریب در برابر اثرات ناش

های  ه نقشهئهای ژئوتكنیكی زمین و ارایئطراحی ژئوتكنیكی پی و مقاطع آن بر اساس شناساتحلیل و    3-1-6-10

 های عمیق و نیمه عمیق( )پی مربوطه.
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و    ن یزم   ی كی ژئوتكن  یهااساس شناسائی( بر  دائم  ا ی  موقتگودها )  ی زهكشسیستم های    ی طراح  و   ل یتحل  3-1-6-11

 .مربوط یهاارائه نقشه

 . آن اجراییای و ارائه جزئیات نظر سازه از یپله برق سیستم های  یو طراح  لیتحل  3-1-6-12

 سازه به روش عملكردی.  یو طراح  لیتحل  3-1-6-13

 تحلیل و طراحی سازه با در نظر گرفتن اثرات اندرکنش خاك و سازه  3-1-6-14

ارائه  سیستم های سازه ای خاص نظیر سیستم های پیش ساخته، سیستم های مرکب و    یو طراح  لیتحل  3-1-6-15

 مربوط  یهانقشه

سازه در برابر بارهای غیرعادی نظیر آتش، انفجار، سقوط اجسام و ضربه وسایل نقلیه بدون    ی و طراح  لیتحل   3-1-6-16

 . مربوط یهاارائه نقشهایجاد خرابی و 

 ارزیابی مقاومت سازه های موجود و ارایه طرح و نقشه مقاوم سازی  3-1-16-17

 ئینها گزارش ارائه -7-1-3

 دفترچهمربوط در  جدول و  نموده ه یته ساختمان یمل  مقررات بر منطبق را  سازه اجرایی ی هانقشه دی با طراح سازه

  ل یتكمطراحی  نامهنظام اساس  بر را ساختمان یمل مقررات دوم  مبحثپیوست   ششم فصل موضوع ساختمان اطلاعات

 . دینمااستان  سازمان لیتحو کنترل و بازبینی منظور  به امضا و مهر  از پس  و نموده  تأیید و

 :حیتوض

ول  ؤمس  و  سازه  طراح  ،صاحب کاره امضای  ب  یکتب  صورتجلسه یط  دیبا  مرحله  نیا  تا  اجرایی  یهانقشه  و  یفن  محاسبات

  استان،  سازمان   توسط   سازه  اجرایی   ی هاو نقشه  ها   گزارش  ، یفن  محاسبات   کنترل و بازبینی .  برسد  هماهنگی امور طراحی 

 .  باشدیم مرحله ن یا خدمات ان یپا منزله به
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 نظارت  -عمران رشتهشرح خدمات 

 عمران نظارت خدمات -3-2

 یمقدمات  يهای بررس -1-2-3

  احداث  یبرا  صاحب کار  و (  سازنده)  یمجر  یهاکننده به منظور کسب اطلاع از برنامه مذاکره با ناظر هماهنگ   3-2-1-1

 :لیذ  شرح بهاز صاحب کار  مدارك و اسناد افتی در  و ساختمان

الف( تصویر مصدق مدارك رسمی دخیل بر احداث ساختمان )صادره توسط مرجع صدور پروانه ساختمان( شامل: پروانه  

 و مشخصات فنی منضم به آن  ساختمان

 منضم به پروانه ساختمان  (QR Code)فایل الكترونیكی شناسه دار  یا    سازه   اجرایی مصوب   هاینقشهب( یک نسخه از  

ساج گزارش  ری(  و  نقشهمدارك  و  برا  ئیهاها  قرار    سازه  اجرایی  یهانقشه  هیته  یکه  استناد  مورد  بند ب(  )موضوع 

 رچه محاسبات فنی منضم به نقشه ها نظیر دفت ؛ اندگرفته

  ، هاه ا، چاهیجوارهم  ی دار یت بستر طرح از جمل ه پای ت و موقعیاز وضع  یگاهآکسب    یبرا  ید محل یبازد   3-2-1-2

 مجاور  یهاو پلاك  املاك،  نیسات موج ود در زمی، مستحدثات و تأسیست یز   طی محمشهود، آثار    یع یعوارض طب  وب  یش

 شامل :   نظارت  یندآفر شروع  منظور به یقانون بات یترت انجام 3-2-1-3

کننده جهت تبادل نظر مقدماتی با سایر مهندسان  جلسه تشكیل شده توسط ناظر هماهنگ مشارکت در    3-2-1-3-1

های لازم در فرایند  رسانیهای نظارتی، نحوه ارتباط مستمر و اطلاعناظر و مجری )سازنده( به منظور ایجاد هماهنگی

 گردد.نامه نظارت مشخص مینظارت بر اجرای عملیات ساختمانی و تنظیم صورتجلسه مشترك که قالب آن در نظام

 : لیاجرا به شرح ذ تی قابل ن ییسازه به منظور رفع ابهامات و تعمصوب   اجرایی یهاکامل نقشه  یبررس 3-2-1-3-2

ها و محاسبات فنی  مشخصات مندرج در پروانه ساختمان، نقشه  سازه بامصوب    اجرایی  یهاانطباق نقشه  ی( بررسالف

 ضمیمه آن 

  بر نظارت منظور به ساختمان احداث  یبرا سازهمصوب   اجرایی  یهااطلاعات منعكس شده در نقشه ت یکفا ی ( بررسب

 ربط ذی خدمات شرح در  مندرج  موارد اساس بر ساختمان یاجرا حسن

  ریسا  مشارکت  باساختمان    یبرق  و  یك یمكان  تأسیسات   سازه،   ، یمعمارمصوب    اجرایی  یها مطالعه نقشه  و  ی ( بررسج

 1-3-1-2-3 بند در مقرر  جلسه  در ناظر مهندسان 
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  ی اطلاعات ضرور  ت یعدم کفا  ا ی با پروانه ساختمان  سازه  مصوب    اجرایی   ی هادر صورت عدم تطابق نقشه  : 1  تبصره

  یها نقشه  ستی بای)سازنده(، م یکننده بنا به گزارش مهندسان ناظر و مجرناظر هماهنگ   ،ب و ج  ،الف  یموضوع بندها

  یهانقشه  طراحبه    صاحب کارو اصلاح، توسط    لیتكم   یشده با تخصص مربوطه برا  هیته  یرا همراه با گزارش فن   مربوط

  ، ب و ج،  الف  ی ها توسط مهندس مربوطه بر اساس موارد منعكس در بندهانقشه  لیاز تكم   پس .  دیمزبور ارجاع نما

ها  درخواست اصلاح نقشهدر صورت لزوم  و  قرار داده    ی نی بازب  ی و مجدداً مورد بررسرا    مربوط  ی هامهندسان ناظر نقشه

 د داد.نرا خواه

  ی یند اجراآدر فر  1های اجرایی مصوب سازه موضوع تبصره  و رفع نواقص نقشهاصلاح    ل، یتكم  ت یولؤمس  :2تبصره

طی ترتیبات و تشریفات قانونی و ضوابط مربوطه  صاحب کار    نكه ی مگر ا  ، باشدیها مساختمان بر عهده مهندسان طراح نقشه

  تأیید   به  مراتب  و  یمعرف   ساختمان   پروانه  صدور  مرجع  واستان    سازمان  به  راای  حرفه  ت یصلاح  یدارا  نیگزیطراح جا

   .برسد مذکور مراجع

  یاجرا  ی برنامه زمان   با توجه به،  برنامه نظارت بر احداث ساختمان  م یتنظ به منظور  و مشارکت    ی اركهم   3-2-1-3-3

 )سازنده(   یمجر توسط  شده ارائه کارگاه زیتجه اتیو جزئها نقشه  ،ساختمان

با صاحب کار    3-2-1-3-4 شه های  ق نعهد نظارت و  تقرارداد،    ل یقب  از   ی ضرور  اوراق  یامضا   و  مهر و  انعقاد قرارداد 

 نامه نظارت و ارائه به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان در نظام  مقرر  بات یبر اساس ترت  سازه   اجرایی مصوب

 می باشد.  آنها صرفاً به منزله قبول رویت توسط مهندس ناظر  سازه  شه های اجرایی مصوبق نمهر و امضای  :3تبصره

موارد منعكس در  سازه محدود به  مصوب    اجرایی  یهانقشه  قبول رویت مهندس ناظر در    تیولؤمس  ودحد  :  4  تبصره

اقدام    نیخواهد بود، ا  مربوط  ی هااطلاعات منعكس بر نقشه  قیاز طر  صیموارد قابل تشخ   تاًیب و ج و نها  ،الف  یبندها

ساختمان    ی مراحل نظارت  ه یاست مهندس ناظر در کل  یه یمزبور نخواهد بود. بد  ی هامهندسان طراح نقشه  ت یرافع مسئول

 قراردهد. ی دگی الف، ب و ج را مورد رس یامراتب مذکور در بنده تواندیم زین
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 ی ساختمان اتیعمل  شروع  -2-2-3

کننده جهت  ناظر هماهنگ  ی با هماهنگ یساختمان  اتیشروع عمل  اعلام ارش وضعیت همجواری محل ساختمان و گز -

 .ارائه به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان

 گردد.می  11-2-3، مشمول بند ساختمان نظارت بر عملیات تخریب تبصره:

 يگودبردار اتیعمل  بر نظارت - 3-2-3

به منظور مرور و کنترل    ی با خطر معمول  یگودها  یحضور در جلسه مشترك در محل احداث ساختمان برا  3-2-3-1

  ل یو تشك ی رسانکننده اطلاعکه توسط ناظر هماهنگ  اتی انجام عمل یو هماهنگ  هیسازه، توج اجرایی مصوب یهانقشه

 شود. ی سازمان استان برگزار م ندهی و نما ناظر هماهنگ کننده ،ناظر عمران ،یمجربا حضور  جلسه مذکور  .گرددیم

می باشد. بر این    11-2- 3نظارت بر عملیات گودبرداری در گودهای با خطر زیاد و خیلی زیاد مشمول بند    تبصره:

  ناظر هماهنگ کننده،    ،عمران  ناظر  ،جلسه مشترك با حضور مجریبرای گودهایی با خطر زیاد و بسیار زیاد،  اساس  

   می گردد.تشكیل سازمان استان نماینده  و مرجع صدور پروانه ساختمان نماینده 

  یرفع خطر ناش    به منظورکنترل    لی( از قب ی با خطر معمول  یگودها  در)  یارگودبرداجرای عملیات  نظارت بر    3-2-3-2

تب ر ساختمان  یاز گ ودبردار و  ارائه گزارش  سازه  اجرایی مصوب  یهانقشه  مطابقسات مجاور  یسأها  ت  یوضع  یهاو 

 کنندههماهنگ  ناظربه  یگودبردار

ارزیته   3-2-3-3 گزارش  ح   یابی ه  در  گود  وضعیخطر  گزارش  با  همراه  آن  ارائه  و  اجرا  گودبردارین    ناظربه    ی ت 

 ( ی با خطر معمول ی )در گودها .کنندههماهنگ 

   ( ی با خطر معمول  یشده توسط طراح سازه )در گودهاهیمجاور ته  ی هاساختمان  تیوضع  یکنترل گزارش بررس  3-2-3-4

  گودبرداری اتیمفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    موارد اعلامی چک لیستکنترل و تأیید    3-2-3-5

   ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارتبر اساس 

در زمان ساخت به    4-3-2-3تا    1-3-2-3  یمندرج در بندها   گودبرداری  ات یو تخلفات عمل   هارتیاعلام مغا  3-2-3-6

و  کننده  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ  ،اصلاحجهت اصلاح و در صورت عدم    صاحب کار یفن   نده ین نمابه عنوا  یمجر

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان پمرجع صدور 
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 شامل:  یگودبردار  اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 3-2-3-7

اجرایی    ی هانقشه  با   گودبرداری  ات یعمل  انطباق   عدم  بر  یمبن   کننده هماهنگ   ناظر  به  اجرا  نیح   تخلف  گزارش   ارائه (  الف

به مرجع    گودبرداری  اتی قبل از اتمام عمل  ی اعلام کتب   رت، یبه محض مشاهده تخلف و مغا  نیو همچن سازه    مصوب

 لازم  یصدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

  7-13منطبق بر بند  و مرجع صدور پروانه ساختمان    کنندهبه ناظر هماهنگ   گودبرداری  مرحله  ان یپا  گزارش  ارائه(  ب

 د یساختمان و اخذ رس  یمبحث دوم مقررات مل پیوست 

 سازيپی   اتیعمل  بر نظارت -3-2-4

 سازه مصوب  اجرایی یهاو انطباق با نقشههای سطحی پی (بستر میتحكپی سازی ) اجرایی اتیکنترل عمل  3-2-4-1

ابعاد پ  3-2-4-2 که توسط    ئی هاسازه با استفاده ازکدها و اندازه  اجرایی  ی هانقشه  با ها  ستون  یو محورها  ی انطباق 

 تهیه وارائه شده است.بردار مهندس نقشه

 سازه مصوب  اجرایی یهاو انطباق با نقشه یلگردگذاریم  ،یبندقالب ، زیر پی حتسطی اجرایی اتیکنترل عمل  3-2-4-3

اجرایی    یهاو انطباق با نقشه  هارستونیصفحات ز  ها، یساخته مرتبط با پشی عناصر پ  اجرایی  اتیعمل  کنترل   3-2-4-4

 سازه  مصوب

 .بتن یآورو عمل یزیربتن د، یتول  اجراییمصالح و مخلوط بتن، الزامات  اجراییکنترل الزامات   3-2-4-5

 مصوب سازه.  اجرایی یهاجوش و انطباق با نقشه لگرد،یبتن، م رشیپذ  شیآزما یهاکنترل گزارش  3-2-4-6

  با  ی سازیدر مرحله پ  یساختمان  خاص  ات ی عمل  ای و    زاتیتجه ،  ساتی تأس  ئیجانما  به  مربوط  ات ی عمل  کنترل  3-2-4-7

 ی و برق  ی كی به ناظران تأسیسات مكانرسانی منظور اطلاع  ه کننده ب ناظر هماهنگ  یهماهنگ

سازی  پی  ات ی مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    موارد اعلامی چک لیست   تأیید کنترل و    3-2-4-8

   ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارتبر اساس 
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در زمان ساخت به    7-4- 2-3تا    1-4-2-3  یسازی مندرج در بندهاپی  اتیو تخلفات عمل   هارتیمغا  اعلام  3-2-4-9

کننده  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ،اصلاح، جهت اصلاح و در صورت عدم  صاحب کار  ی فن  ندهیبه عنوان نما  یمجر

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان  پو مرجع صدور 

 سازی شامل:پی  اتی نظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 3-2-4-10

اجرایی    ی هانقشه  با   یسازیپ   ات ی عمل  انطباق  عدم   بر  یمبن   کنندههماهنگ   ناظر  به  اجرا  ن یح  تخلف  گزارش  ارائه(  الف

به مرجع صدور    ی ساز  ی پ  ات ی قبل از اتمام عمل  یاعلام کتب   رت،یبه محض مشاهده تخلف و مغا   ن یو همچنسازه    مصوب

 لازم  یپروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 ابد ی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

  7-13بند  منطبق بر  و مرجع صدور پروانه ساختمان    کنندهبه ناظر هماهنگ   ی سازیپ   مرحله  انی پا  گزارش   ارائه(  ب

 د یساختمان و اخذ رس  یمبحث دوم مقررات مل پیوست 

 سقف  و  اسکلت ياجرا اتیعمل  بر نظارت -5-2-3

 ی و برق ی كیسازه و تأسیسات مكان ،یمعمارمصوب اجرایی  یهاسقف و انطباق با نقشه  ،اسكلت اجزای نترل ك 3-2-5-1

نوع مصالح،    ، اتصالات  ،یباربر جانب   ی هاالمان  رها، یت  ،هااسكلت و سقف از جمله ستون  یاجرا   تیف ی کنترل ک  3-2-5-2

 سازه مصوب اجرایی  ی هامربوطه و انطباق با نقشه ی الزامات فن رینحوه اجرا و سا

  ها، یچدورپ  ها،تیتقو  ها،رچهیت   ،هاسقف  رها،یت  ،هادر ستون  یمصرف   یلگردهایم  ت یف یو ک   ت یکنترل وضع  3-2-5-3

 ی سازه در اسكلت بتن اجرایی  یهاو انطباق با نقشه ی حرارت یلگردهایم

مصوب    اجرایی   یها و انطباق با نقشه  ی لگردگذاریدر م  یخم، قلاب و طول همخوشان   تی رعا  ت یکنترل وضع  3-2-5-4

 ی سازه در اسكلت بتن 

  یهاها و ضخامت پوشش بتن و انطباق با نقشهسقف  ،هاپله  وارها،ید  رها،یت   ،هاستون  یبندقالب  تیکنترل وضع  3-2-5-5

 ی سازه در اسكلت بتنمصوب  اجرایی

 ی سازه در اسكلت فلزمصوب  اجرایی یهاو انطباق با نقشه ایسازه عناصر  اتصالات تی ف ی ک  و ابعاد  کنترل 3-2-5-6
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 سازهمصوب  اجرایی یهاو انطباق با نقشه لتكاس با  مرتبط ساختهشیپ   یاعضا اتصال و نصب تیفیک کنترل  3-2-5-7

بتن و    یآورو عمل  ختنیاختلاط مصالح بتن، روش مخلوط کردن، نحوه ر   یهاو نسبت  تیفیرده، ک   کنترل  3-2-5-8

 سازهمصوب  اجرایی  یها انطباق با نقشه

 سازه مصوب  اجرایی یهاجوش و انطباق با نقشههای آزمایش پذیرش بتن، میلگرد،   کنترل گزارش  3-2-5-9

اسكلت و    اتیدفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملمفاد ها و    موارد اعلامی چک لیست کنترل و تأیید   3-2-5-10

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس  سقف

در زمان    9-5-2-3تا    1- 5-2-3  ی اسكلت و سقف مندرج در بندها  ات ی و تخلفات عمل  ها رتیمغااعلام    3-2-5-11

به مجر نما   یساخت  عنوان  کار   یفن   ندهیبه  تم   صاحب  عدم  در صورت  و  اصلاح  ناظر    ن،ی كجهت  به  تخلف  گزارش 

 جهت طی مراحل قانونی  لیکننده با ذکر دلهماهنگ 

 اسكلت و سقف شامل:  اتی نظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 3-2-5-12

  ی هااسكلت و سقف با نقشه  ات ی بر عدم انطباق عمل  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   ن یگزارش تخلف ح  ارائه (  الف

  اسكلت و سقف   اتی قبل از اتمام عمل  یاعلام کتب   رت،یبه محض مشاهده تخلف و مغا   ن یو همچن سازه  مصوب    اجرایی

 لازم. یبه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

  اجرایی نامه  آئین  28مراتب مطابق ماده    ستیبایاجرا م  ن یساختمان در ح  یمقررات مل   تیدر صورت عدم رعا:  تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

مبحث دوم مقررات  پیوست  7-13بند کننده منطبق بر مرحله اسكلت و سقف به ناظر هماهنگ  ان ی پا  گزارش  ارائه( ب

 د یساختمان و اخذ رس  یمل

 کاريسفت اتیعمل  بر نظارت -6-2-3

  یناظر معمار   یهماهنگ   با   و اتصالات مربوط،  یارکسفت  ات یمربوط به عمل   ی ساختمان  اجزای   انطباق  کنترل  3-2-6-1

   مصوب سازه  اجرایی یهانقشهمحاسبات فنی و بر اساس 

مان با  أپناه تونما، جان  ،یرامونیپ  ، معماریای  سازه  ریغ  اجزای)مهار(    یهانگهدارنده  یازکنترل انطباق اج  3-2-6-2

 مصوب سازه  اجرایی یها بر اساس نقشه ی ناظر معمار
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 نظارت  -عمران رشتهشرح خدمات 

  سفت کاری  ات ی مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    موارد اعلامی چک لیست کنترل و تأیید    3-2-6-3

 نظارت ترتیبات مقرر در نظام نامه بر اساس 

 در    2-6-2-3تا  1-6-2-3 ی کاری مندرج در بندهاسفت اتیو تخلفات عمل ها رتیمغا اعلام 3-2-6-4

 گزارش   ن،یصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم تمك  ی فن  ندهیبه عنوان نما ی زمان ساخت به مجر

 جهت طی مراحل قانونی لیکننده با ذکر دل تخلف به ناظر هماهنگ 

 کاری شامل: سفت اتینظارت از زمان شروع عمل ی هارشارائه گزا 3-2-6-5

  اجرایی  ی هاکاری با نقشهسفت  ات ی بر عدم انطباق عمل  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   ن یگزارش تخلف ح  ارائه (  الف

به مرجع    سفت کاری  اتیقبل از اتمام عمل   یاعلام کتب  رت،یبه محض مشاهده تخلف و مغا  نیو همچنسازه  مصوب  

 لازم  یصدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

  یمبحث دوم مقررات مل پیوست   7-13بند کننده منطبق بر کاری به ناظر هماهنگ مرحله سفت انیپا گزارش ارائه( ب

 د یساختمان و اخذ رس 

 يارکك ناز  اتیعمل  بر نظارت -7-2-3

  یهانقشه  محاسبات فنی و  و اتصالات مربوط بر اساس  یار کمربوط به نازك  یساختماناجزای    انطباق  کنترل  3-2-7-1

 مصوب سازه  اجرایی

  نازك کاری   اتیمفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    موارد اعلامی چک لیستکنترل و تأیید    3-2-7-2

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس 

به عنوان    یدر زمان ساخت به مجر  1-7-2-3مندرج در بند    ی کارنازك  اتیو تخلفات عمل  هارتیمغا   اعلام  3-2-7-3

جهت    لیکننده با ذکر دل گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ن،یصاحب کار جهت اصلاح و در صورت عدم تمك   ی فن  نده ینما

   یمراحل قانون یط

 :اری شاملکنازك اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 3-2-7-4

   یهاکاری با نقشهنازك ات یبر عدم انطباق عمل  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ  ن یگزارش تخلف ح  ارائهالف( 
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 نظارت  -عمران رشتهشرح خدمات 

 به مرجع صدور   ی کاری و اعلام کتبقبل از نازك  رتیسازه و به محض مشاهده تخلف و مغامصوب  اجرایی

 قانونی لازم ن جهت اطلاع و اقدام ساختمان و سازمان استا پروانه 

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

  ی مبحث دوم مقررات ملپیوست   7-13بند کننده منطبق بر کاری به ناظر هماهنگ مرحله نازك انی پا  گزارش ارائه( ب

 د یساختمان و اخذ رس 

 ي نماساز  اتیعمل  بر نظارت -8-2-3

محاسبات  و اتصالات مربوط بر اساس    ی اعم از سازه الحاق   ی مربوط به نماساز  ی ساختمان  اجزای  انطباق   کنترل  3-2-8-1

 مصوب سازه  اجرایی  یهانقشه فنی 

  نماسازی   ات ی مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    موارد اعلامی چک لیست کنترل و تأیید    3-2-8-2

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس 

به عنوان    ی در زمان ساخت به مجر  1-8-2-3مندرج در بند    ی نماساز  ات ی و تخلفات عمل  ها رتیمغا  اعلام   3-2-8-3

جهت    لیکننده با ذکر دل گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ن،یجهت اصلاح و در صورت عدم تمك   صاحب کار   ی فن  نده ینما

   طی مراحل قانونی

 شامل: ینماساز اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 3-2-8-4

  اجرایی  ی هابا نقشه  ینماساز  ات یبر عدم انطباق عمل   یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   ن یگزارش تخلف ح  ارائه (  الف

به مرجع صدور   نماسازی  اتیقبل از اتمام عمل یاعلام کتب  رت،یبه محض مشاهده تخلف و مغا نیو همچنسازه مصوب 

 لازم  یپروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

  یمبحث دوم مقررات مل پیوست    7-13بند  کننده منطبق بر  به ناظر هماهنگ   ی مرحله نماساز  ان ی پا  گزارش  ارائه(  ب

 د یساختمان و اخذ رس 
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 نظارت  -عمران رشتهشرح خدمات 

 سازي محوطه  اتیعمل  برنظارت  -9-2-3

و سازه با اطلاع ناظر    یمعمارمصوب    اجرایی   ی هاو انطباق با نقشه  سازی محوطه  در   ایسازهاجزای    کنترل   3-2-9-1

 کننده هماهنگ 

محوطه    ات ی مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    موارد اعلامی چک لیستکنترل و تأیید    3-2-9-2

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس  سازی

به    یدر زمان ساخت به مجر  1-9-2-3مندرج در بند    محوطه سازی  اتیو تخلفات عمل  هارتیاعلام مغا   3-2-9-3

کننده با ذکر  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ن،یصاحب کار جهت اصلاح و در صورت عدم تمك  یفن   ندهیعنوان نما

   جهت طی مراحل قانونی لیدل

 شامل:  محوطه سازی  اتیلنظارت از زمان شروع عم  یهاارائه گزارش 3-2-9-4

  ی هابا نقشه  محوطه سازی  اتیبر عدم انطباق عمل  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   نیگزارش تخلف ح   ارائه(  الف

به   محوطه سازی اتیقبل از اتمام عمل  یاعلام کتب رت،ی به محض مشاهده تخلف و مغا ن یسازه و همچن مصوب  اجرایی

 لازم. یمرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

مبحث دوم مقررات  پیوست    7-13کننده منطبق بر بند  به ناظر هماهنگ   محوطه سازیمرحله    انیپا  گزارش  ارائه(  ب

 د یساختمان و اخذ رس  یمل

 ی ساختمان اتیعمل  انیپا - 10-2-3

های  نقشه  عدم انطباق قید انطباق یا  شده است.    ه یته  یچون ساخت سازه که توسط مجر   ی هاتأیید نقشه  3-2-10-1

 الزامی است. سازه مصوب  اجراییهای چون ساخت با نقشه

3-2-10-2    ،  .... و  ساختمانی  تخلف  گزارش  ای،  مرحله  از  اعم  اجراء  حین  های  گزارش  تخلفات  ارائه  گزارش  ارائه 

در صورت  سازه و    مصوب  اجرایی   ی هاساختمان با نقشه  یاجرا  عدم انطباق بر    ی کننده مبنساختمان به ناظر هماهنگ 

اجرا، انعكاس آن به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان مطابق    نیساختمان در ح  یمقررات مل  تیعدم رعا

 قانون 33ماده   اجرایی نامه آئین 28ماده 
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 نظارت  -عمران رشتهشرح خدمات 

  ی اجرایا عدم انطباق بر انطباق   یکننده مبن ساختمان به ناظر هماهنگ  اجرایی اتی عمل  ان یپا گزارش  ارائه 3-2-10-3

ساختمان و بر اساس    یمبحث دوم مقررات مل  وستیپ  7- 13بند  سازه، منطبق بر  مصوب    اجرایی  ی هاساختمان با نقشه

   دی نامه نظارت و اخذ رسمقرر در نظام باتیترت

پایان عملیات  مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به  ها و    موارد اعلامی چک لیستکنترل و تأیید    3-2-10-4 

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس اجرایی 

 

 :حیتوض

 اصل  ک یهر    ان یپا  ی هابر گزارش  علاوه مراحل  )گزارش  ی از  مكلفیامرحله  یهاکار  ناظران  بر  ا(  نظارت  دوره  ند در 

از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در    ،گرددیها احداث مکه تحت نظارت آن  یساختمان  اجرایی  اتی عمل

،  صاحب کارساختمان نظارت نموده و در صورت درخواست    یآن و مقررات مل   مهی ضم  ی محاسبات فن  ،هانقشه  ،پروانه

 .  ندیو ارائه نما م یرا تنظانجام شده و وضع موجود  یمراجع صدور پروانه ساختمان، گزارش کارها  ای سازمان استان و 

 

   مهندسان ناظر موظف به نظارت بر اجرای مقررات ایمنی و حفاظت کار در عملیات ساختمانی، موضوع مبحث دوازدهم

باشند. هرگاه مهندسان ناظر در ارتباط با عملیات  های ساختمانی، مینامه حفاظتی کارگاهمقررات ملی ساختمان و آئین

لافی مشاهده نمایند که احتمال خطر وقوع حادثه را در برداشته باشد، باید فوراً مراتب را همراه  ساختمانی ایرادات یا خ

  و   کار   تعاون،   اطلاع داده و رونوشت آن را به اداره   صاحب کار های لازم کتباً به مجری و  ها و دستورالعملبا راهنمائی

 رفاه اجتماعی و مرجع صدور پروانه ساختمان تسلیم نمایند. 

 خاص  خدمات -11-2-3

  ی هاسازه ساختمان  اجرایی  اتی در نظارت بر عمل  «ی الزام   خدمات»  عنوان  به  مرحله،  نیا  تا  شده  فیتعر  خدمات

م   یشهر نظارت  بوده که توسط مهندس عمران  ا  ی گری. هرگونه خدمات دگرددی)متعارف(  تا  )بخش    ن یکه  مرحله 

الزام و  ی خدمات  نشده  آورده  مهندس  ا ی(  خدمات  برا  ی مازاد  ی هرگونه  عمل  یکه  بر  در    اجرایی  ات ینظارت  سازه 

و نحوه پرداخت    زان یم  . گرددیمنظور م  » خاصخدمات  « تحت عنوان    گردد، انجام می)نامتعارف(    ژهیو  ی هاساختمان

شود.  یم  ن ییحق الزحمه مربوط به آن وفق ضوابط سازمان استان تع
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 طراحی  -تأسیسات مکانیکی رشتهشرح خدمات  

خدمات مهندسی تأسیسات مکانیکی -4  

 خدمات طراحی تأسیسات مکانیکی   -1- 4

 مطالعات پایه    -1-1- 4

تهیهم   4-1-1-1 معمار  مهندس  و  کار  با صاحب  نظر  تبادل  و  و  ذاکره  معماری  از طرح  آگاهی  برای  کننده طرح 

 و نیازهای تاسیسات مكانیكی طرح  صاحب کار قانونی های  خواست 

معماری    4-1-1-2 بهداشتی  بررسی طرح  تاسیسات  تجهیزات  معمارتهیهو جانمایی  طراح  توسط  بررسی   شده    و 

های معماری مصوب به منظور تحلیل مقدماتی  ای پیشنهادی منعكس در نقشهسازهعناصر  و    برقیتجهیزات و تاسیسات  

 های اجرایی های تأسیسات مكانیكی طرح و نقشهعناصر مختلف طرح از لحاظ معیارهای مؤثر در تعیین سیستم  

 هاي بستر طرح  تحلیل شاخص -2- 1- 4

آب، گاز، سوخت، دفع آب باران    : مانند  ، نیازهای تأسیساتیبازدید از محل ملک و بررسی امكانات تأمین    4-1-2-1

 های سطحی و فاضلاب و آب

طرح   4-1-2-2 اجرای  بستر  وضعیت  مكانیكی  بررسی  تاسیسات  با  مقررات  مرتبط  و  ضوابط  مجموعه  جمله  از 

معیارهای مؤثر در محاسبات فنی و تهیه طرح تأسیسات    درخصوصدخیل بر احداث ساختمان    شهرسازی و معماری

 مكانیكی 

های جغرافیائی، میزان و  های اقلیمی بستر اجرای طرح از جمله وضعیت بادها و مشخصهبررسی ویژگی 4-1-2-3

مورد سایر   و حسب  دما  تغییرات  و  میزان  فصول مختلف،  آفتاب در  تابش  هوا، وضعیت  رطوبت  و  بارندگی  تغییرات 

 های مورد نیاز در محاسبات فنی و تهیه طرح تأسیسات مكانیكی شاخص

های آتی بستر اجرای طرح از جمله  دریافت اطلاعات مربوط به وضعیت خدمات شهری موجود و توسعه 4-1-2-4

 های اجرای گاز، برق، تلفن، آب و فاضلاب شبكه

 رعامل یپدافند غ و الزامات ملاحظات  یبررس 4-1-2-5
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 طراحی  -تأسیسات مکانیکی رشتهشرح خدمات  

 عوامل مؤثر در اجراي طرح   -1-3- 4

-بررسی طرح، تهیه گزارش فنی )شامل فضای مورد نیاز تجهیزات و تأسیسات مكانیكی، مخازن، سرد  4-1-3-1

 ...( و تعیین نیازهای تأسیسات، تجهیزات و عناصر تأسیسات مكانیكی  ها وکنندهها و گرمنندهک

جوئی در  بندی ساختمان از نظر میزان صرفهتعیین گروهکننده طرح برای  همكاری با مهندس معمار تهیه 4-1-3-2

 مصرف انرژی

مطالعه و بررسی برای انتخاب، توجیه عناصر، نوع تأسیسات و تجهیزات مكانیكی مناسب طرح از جمله   4-1-3-3

 سطح فناوری، قابلیت دسترسی برای طرح، مصالح و سهولت کاربری

مكانات نگهداری، تعمیرات، صرفه اقتصادی و بررسی امكان اتصال به  های طرح معماری، اانطباق با ویژگی 4-1-3-4

 های زیرساخت شبكه

 معیارهاي مؤثر در تهیه طرح   - 4- 1- 4

های کمیت و کیفیت مورد نیاز طرح از لحاظ عناصر تأسیسات و تجهیزات مكانیكی بر  نوع و شاخص   4-1-4-1

 اساس درخواست و نیازهای صاحب کار 

محاسبا  4-1-4-2 عناوین  روش  صورت  تدوین  همچنین  و  طرح  نیاز  مورد  مكانیكی  تجهیزات  به  مربوط  فنی  ت 

 های اجرایی نقشه

مهندس معمار تهیه  های فوق به صاحب کار و  ارائه یک نسخه گزارش مشتمل بر نتایج دریافتی از ردیف  4-1-4-3

 :برای اظهار نظر به شرح زیرکننده طرح 

 آب باران  و دفع آوریجمعنحوه  -

 بهداشتی و دفع فاضلاب   آوریجمعنحوه  -

 )ونت(  فاضلاب   کشی هواکشنحوه اجرای لوله -

 مصرفی  و برگشت آبگرم آب گرم ، توزیع آب سردتامین و شبكه  -

 پیشنهاد سیستم تأمین و توزیع انرژی گرمائی  -

 پیشنهاد سیستم تامین و توزیع انرژی سرمایی  -
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 بررسی سیستم تامین فشار آب  -

 تم ذخیره آب مصرفی بررسی سیس  -

 گذاری تجهیزات تاسیسات بهداشتی جانمایی و لكه -

 ر و آلوده هواکش و تخلیه هوای فضاهای بودا -

 بررسی و پیشنهاد نوع مصالح و تجهیزات مكانیكی  -

تهیه طرح مقدماتی سامانه اطفاء حریق و حفاظت در مقابل آتش و دود و پیش بینی های لازم بر اساس مقررات ملی   -

 ساختمان 

 :توضیح

شده تا این مرحله باید طی صورتجلسه   شده باید منطبق بر مقررات ملی ساختمان باشد. خدمات ارائهمعیارهای تعیین

مورد توافق قرار گیرد و روند محاسبات  ی و مسؤول هماهنگی امور طراحی طراح تاسیسات مكانیك ، کتبی با صاحب کار

 .با اتكاء بر معیارهای مذکور ادامه خواهد یافت  های اجرایی تأسیسات مكانیكی فنی و تهیه نقشه

 هاي اجرایی  محاسبات فنی و تهیه نقشه -1-5- 4

های  شده توسط مهندس معمار تهیه کننده طرح، محاسبات فنی و نقشههای معماری مصوب تهیهپس از ارائه نقشه

از  اجرایی تأسیسات مكانیكی بر اساس مندرجات جدول شماره هفت از دفترچه اطلاعات ساختمان موضوع فصل ششم  

هماهنگی با سایر  اختمان و در صورت نیاز  ی سمبحث دوم مقررات ملی ساختمان توسط طراح تاسیسات مكانیك پیوست  

 .شودمهندسان طراح به شرح زیر تهیه می

 : محاسبات فنی، تحلیل و طراحی تأسیسات و تجهیزات مکانیکی شامل 1-5-1- 4

 تعیین برآورد گرمایشی سیستم شامل: -

  تعیین مشخصات اقلیم 

 کف و ...   ، ها، دیوارها، سقفتعیین و بررسی ضریب انتقال حرارت جداره 

 تعیین تعداد دفعات تعویض هوا 
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 تعیین برآورد سرمایشی سیستم شامل: -

  تعیین مشخصات اقلیم 

 ها، دیوارها، سقف، کف و ...  تعیین و بررسی ضریب انتقال حرارت جداره 

  تعیین میزان نفوذ هوا 

 تعیین تعداد دفعات تعویض هوا 

 بار نهان و محسوس افراد  تعیین 

 تعیین میزان انرژی تجهیزات الكتریكی و روشنایی موجود 

  تعیین جانمایی و جهت ساختمان و نحوه تابش آفتاب 

 ی آبگرم مصرف  یبرآورد بار گرمائ  -

 تعیین دفعات تعویض هوا -

 محاسبه میزان هوای تخلیه و تعداد دفعات لازم آن -

 تخلیه محاسبه میزان افت فشار مسیر کانال  -

 محاسبه میزان هوای تازه مورد نیاز هر فضا بر اساس تعداد دفعات تعویض آن  -

 محاسبه میزان هوای تازه مورد نیاز هر فضا   -

 محاسبه افت فشار مسیر کانال هوای تازه -

 شامل:  شرب برآورد میزان مصرف آب  -

  تعیین میزانSFU کننده هر مصرف 

  تعیین میزان ضریب همزمانی مصرف 

  ترین مسیر و افت فشارهای آن طولانیمحاسبه 

  محاسبه میزان فشار لازم در شبكه آبرسانی 

  محاسبه میزان آب ذخیره مورد نیاز 
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 شامل: برآورد میزان تخلیه فاضلاب  -

  تعیین میزانDFU  کننده هر مصرف 

 های افقی و عمودی لازم در فاضلاب محاسبه سایز و تعداد رایزرها و لوله 

  ا.آب باران براساس میزان شدت بارش منطقهبرآورد میزان دفع 

  برآورد میزان سطح قابل پوشش برای جمع آوری آب باران 

 ی های تأسیسات زیربنائوضعیت ساختمان از نظر دسترسی به شبكه تعیین 

 :لوله کشی آب مصرفی شامل 

 ی برگشت آب گرم مصرف آب سرد، آب گرم و کشی لوله 

 جنس    ر،یافت فشار، طول مس   زانیبر اساس م   ی آب سرد، گرم و برگشت آبگرم بهداشت  کشیلوله   ستم ی س  زیسا   نییتع

 لوله و ... یلوله، زبر

 کشی فاضلاب، ونت فاضلاب و آب باران شامل:لوله -

 های عمودی فاضلاب، لوله افقی اصلی و شیب  های افقی فاضلاب، لولهشامل لوله  دفع فاضلابآوری و  جمعکشی  لوله

 فاضلاب.

 موارد(  ریو سا یتر، مشترك، کمك  ، یها )مدارونت یکش لوله 

 های اصلی فاضلاب ها به لولهنحوه اتصال ونت 

 دفع آب باران   یکش لوله 

 کشی هواي تخلیه شامل:کانال -

 تعیین ظرفیت مورد نیاز برای تخلیه هوا بر حسبcfm   یا مترمكعب در ساعت 

  و افت فشار آن  های تخلیه هواکانالتعیین ابعاد 

 تعیین ابعاد و نوع دریچه های توزیع هوا 

 شامل:  کشی سیستم گرمایشی لوله -

 کویل یا ...تعیین دبی، افت فشار، جنس لوله و تجهیزات گرمایشی شامل رادیاتور یا فن 

 های افقی های رایزرها و لولهتعیین مسیر لوله 

  تعیین و محاسبه جنس و ضخامت عایق 
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 شامل: سیستم سرمایشیکشی لوله -

 کویل یا ... تعیین دبی، افت فشار، جنس لوله و تجهیزات سرمایشی شامل فن 

 های افقی های رایزرها و لولهتعیین مسیر لوله 

 های درین )آبریز( تعیین و محاسبه سایز و مسیر لوله 

  تعیین و محاسبه جنس و ضخامت عایق 

 شامل:  آبرسانی  سیستم هايپمپ -

  آبرسانی و تامین فشار انتخاب روش 

  محاسبه دبی پمپ 

  محاسبه هد پمپ 

  افت اتصالات و  ر، یمس نیتریمحاسبه افت فشار شامل طولان... 

  محاسبه فشار پشت آخرین شیر مصرفی مورد نیاز 

  بررسی منحنی عملكرد پمپ و انتخاب بهترین گزینه 

  تعیین و محاسبه جنس و ضخامت عایق 

  
 مصرفی شامل:  مخازن آب -

 محاسبه میزان مصرف روزانه آب 

  محاسبه حجم مخزن آب مصرفی 

  محاسبه حجم منابع انبساط 

  تعیین و جانمایی محل نصب کلیه مخازن آب و اعلام به طراح معمار 

  تعیین سایز پرکن مخزن 

  تعیین سایز لوله هواکش مخزن 

  تعیین ابعاد و محل نصب دریچه بازدید مخزن 

 شامل :  رمایشی گ یستمکشی سکانال  -

 های هوارسان، شامل نوع فن، نوع سیستم تامین رطوبت، نوع فیلتر افت فشارهای آنتعیین و محاسبه مشخصات سیستم 

  تعیین ظرفیت مورد نیاز بر حسبcfm   یا مترمكعب در ساعت برای فضاهای مختلف 

 کشی توزیع هواتعیین ابعاد کانال 

 هواهای تعیین نوع و محاسبه سایز دریچه 

 های رایزر سیستم تعیین ابعاد و جانمایی کانال 

 
 



 

56 
 

 طراحی  -تأسیسات مکانیکی رشتهشرح خدمات  

 شامل :  سرمایشی  یستمکشی سکانال  -

 های هوارسان، شامل نوع فن، نوع سیستم تامین رطوبت، نوع فیلتر افت فشارهای آنتعیین و محاسبه مشخصات سیستم 

  تعیین ظرفیت مورد نیاز بر حسبcfm   یا مترمكعب در ساعت برای فضاهای مختلف 

 کشی توزیع هواتعیین ابعاد کانال 

 های هواتعیین نوع و محاسبه سایز دریچه 

 های رایزر سیستم تعیین ابعاد و جانمایی کانال 

المللی و مقررات  نشانی با توجه به الزامات مبحث سوم واستانداردهاي بینطراحی سیستم آتش  2- 1-5- 4

 )مطابق مبحث سوم مقررات ملی ساختمانشامل: (اي منطقه

 نشانی و جانمایی آن طراحی سیستم تامین فشار آتش 

 نشانی طراحی و تعیین حجم، نوع و جانمایی مخزن ذخیره آب آتش 

  فشان اتوماتیک )اسخرینكلر( سیستم اطفاء حریق آب 

 های سیستم اطفا حریق تعیین و محاسبه پمپ 

  هاپلهراهطراحی سیستم فشار مثبت 

 های تخلیه دود، فوم و کفطراحی سیستم , FM200   

 نشانی طراحی رایزرهای سیستم آتش 

 نشانیهای سیستم آتشگاهها و تكیه تعیین نوع، محل نصب و جنس بست 

و    1-5-3- 4 محاسبات  چاله  انجام  و  کابین  هواي  تخلیه  و  تامین  سیستم  به سانسور  آطراحی  توجه               با 

 )برای همه گروه ساختمانی( نقشه هاي مصوب معماري

 :مدارك و دفترچه محاسبات فنی شامل 4- 1-5- 4

 تعیین محل اجرای پروژه  -

ساختمان )مسكونی، اداری، خدماتی، تجاری،  تعیین نوع کاربری ساختمان مطابق الزامات مبحث چهارم مقررات ملی   -

 درمانی مراقبتی، صنعتی، رستوران و ...( 

 عیین مشخصات اقلیمی محل اجرای پروژهت -
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تعیین نحوه دسترسی به تاسیسات زیربنایی شامل شبكه آب، شبكه دفع فاضلاب، روش جذب یا دفع و یا تصفیه آب   -

 باران، نحوه دسترسی به شبكه گازرسانی 

 ها ها و پنجرههای ساختمان شامل کف، سقف، دیوارهای جانبی، دربصات و جزییات اجرایی جدارهتعیین مشخ -

 و خارج  تعیین دمای طرح خارج )تعیین کمینه و بیشینه درجه حرارت هوا( -

 ساختمان ی بار گرمایش تعیین -

 تعیین بار سرمایشی ساختمان  -

 گرم مصرفی برگشت آبسرد، آب گرم و های آبهای مصالح و تجهیزات لولهویژگی -

 ها و تجهیزات وابسته های مصالح و تجهیزات کانالویژگی -

 هاتعیین نوع پوشش و عایق لوله -

 هاتعیین نوع پوشش و عایق کانال  -

 های فاضلاب و آب باران تعیین نوع لوله -

 های سیستم گرمایشی ساختمان تعیین نوع لوله -

 های سیستم سرمایشی ساختمان تعیین نوع لوله -

 های سیستم درین )آبریز(نوع لوله تعیین -

گرم  ها، چیلر، منابع انبساط، منابع آبتعیین مشخصات تجهیزات سرمایشی و گرمایشی موتورخانه مرکزی شامل دیگ  -

 گیر و ...  ها، لوازم کنترلی، سختی مصرفی، پمپ

 .(و نشریات سازمان برنامه و بودجه کشور منابع مورد استفاده در طراحی )مباحث مقررات ملی ساختمان  -

 « محاسباتی مربوط به بخش »خدمات خاص  -هرگونه مستندات و مدارك فنی  -

 :هاي اجرایی شاملنقشه 1-5-5- 4

 بندی ساختمان تعیین زون -

 تعیین سیستم های آبرسانی  -

 

 



 

58 
 

 طراحی  -تأسیسات مکانیکی رشتهشرح خدمات  

 مصرفی شامل:کشی سیستم آب لوله -

  گرم مصرفی آب سرد، آب گرم و برگشت آب 

  سیستم تامین فشار آب 

  مخازن ذخیره آب 

 های آب مصرفی تعیین جنس و مشخصات لوله 

   تعیین نوع و ضخامت عایق و پوشش 

 سیستم آبرسانی برای حیاط و پارکینگ 

  رایزر دیاگرام آب مصرفی 

 : کشی سیستم گرمایشی شامللوله -

 جنس لوله  نییتع 

  سیستم گرمایشی   کشی تعیین سایز لوله 

 تعیین نوع و ضخامت عایق و پوشش 

  تعیین مسیر و تعداد رایزرهای سیستم گرمایشی 

 های سیستم گرمایشی تعیین مشخصات پمپ 

 های انتقال حرارت( انتخاب تجهیزات سیستم گرمایشی )شامل نوع سیال، تجهیزات، سیستم 

  گرمایشی تعیین منابع انبساط سیستم 

  تعیین منابع کویلی و منابع آبگرم مصرفی 

 :کشی سیستم سرمایشی شامل لوله -

 جنس لوله  نییتع 

 سیستم سرمایشی  کشیلوله  زیسا  نییتع   

 و پوشش  قینوع و ضخامت عا  نییتع 

 یشیرماس  ستمیس  یزرهایو تعداد را  ریمس  نییتع 

  کشی درین )آبریز(تعیین سایز لوله 

  سیستم سرمایشی تعیین مشخصات پمپ های 

   تعیین تجهیزات سیستم سرمایشی 

  تعیین منابع انبساط سیستم سرمایشی 
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 لوله کشی سیستم فاضلاب و آب باران شامل: -

  فاضلاب و هواکش فاضلاب  تعیین جنس لوله 

   تعیین روش دفع فاضلاب 

 های فاضلاب و هواکش فاضلاب )ونت( تعیین سایز لوله 

   تعیین حجم سختیک فاضلاب 

  تعیین حجم چاه جذبی فاضلاب 

  تعیین سایز رایزرهای فاضلاب 

 های آب باران تعیین جنس لوله 

  کشی آب باران تعیین سایز لوله 

  روش دفع یا جذب آب باران 

 تعیین حجم چاه جذبی آب باران 

  تعیین محل و سایز رایزرهای آب باران 

 اضلاب های بازدید آب باران و فتعیین دریچه 

 کشی سیستم تخلیه هوا شامل:کانال -

 هوا بر حسب  هیتخل یبرا از یمورد ن تیظرف نییتعcfm  مترمكعب در ساعت  ای 

 های هوا تعیین نوع مكنده 

  تعیین حجم هوای تخلیه 

 های تخلیه هوا تعیین و محاسبه سایز کانال 

  تعیین جنس کانال های تخلیه هوا 

 هواهای تخلیه تعیین محل عبور کانال 

 های تخلیه هواتعیین رایزر دیاگرام کانال 

 ها تعیین محل دودکش 

 تعیین محل و سایز لوله تخلیه هود آشخزخانه 
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 :  کشی سیستم سرمایشی شاملکانال -

 کشی سیستم سرمایشی تعیین سایز کانال 

 تعیین نوع و ضخامت عایق و پوشش 

 ها تعیین جنس کانال 

  جانمایی تجهیزات سیستم سرمایشی 

 کشی سیستم گرمایشی رایزر دیاگرام کانال 

 کشی تعیین جزییات اجرایی کانال 

 :  کشی سیستم گرمایشی شاملکانال -

 کشی سیستم گرمایشی تعیین سایز کانال 

 تعیین نوع و ضخامت عایق و پوشش 

 ها تعیین جنس کانال 

  جانمایی تجهیزات سیستم گرمایشی 

 گرمایشی کشی سیستم رایزر دیاگرام کانال 

 کشی تعیین جزییات اجرایی کانال 

 خدمات خاص   -1-6- 4

های اجرایی تأسیسات مكانیكی  در طراحی و تهیه نقشه  «خدمات الزامی»خدمات تعریف شده تا این مرحله، به عنوان  

گردد. هرگونه خدمات دیگری که  تهیه و ارائه می  های شهری )متعارف( بوده که توسط طراح تاسیسات مكانیک ساختمان

تا این مرحله )بخش خدمات الزامی( آورده نشده است و یا هرگونه خدمات مهندسی مازادی که برای طراحی و تهیه  

  «خدمات خاص» گردد، تحت عنوان  های ویژه )نامتعارف( انجام می های اجرایی تأسیسات مكانیكی در ساختماننقشه

می ارائه  زیر  موارد  مكانیكنظیر  تاسیسات  طراح  توافق  حسب  خدمات  این  ساختمان  شود.  تعیین  ی  با  کار  صاحب  و 

 می باشد.  ارائه قابل الزحمه جداگانه حق

تعیین ح  4-1-6-1 و  تأسیسات مكانیكبررسی  برنامه طرح  تنظیم  و زمانی در  مالی  از جمله  برخی عوامل  تأثیر  ی  دود 

(CPM مكانیک.)  
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های اجرایی مصوب  بندی اولیه اجرای طرح بر اساس ضروریات فنی و موارد منعكس در نقشهزمان  ارائه برنامه  4-1-6-2

 تأسیسات مكانیكی 

 یسات و تجهیزات مكانیكی برآورد اولیه اقتصادی اجرای طرح تأس 4-1-6-3

 های کلی مربوطمحاسبه مقادیر و هزینه کارهای اجرایی تأسیسات مكانیكی به تفكیک سرفصل 4-1-6-4

 های  بندی کلی اجرای تأسیسات مكانیكی طرح با توجه به هماهنگیبندی و مرحلهتهیه برنامه زمان 4-1-6-5

 بندی و مراحل احداث ساختمان ضروری با برنامه زمان

 انرژی خورشیدی و کنترل هوشمند  سیستم های طراحی  4-1-6-6

 بازیافت حرارت، تولید حرارت و انرژی سیستم های طراحی  4-1-6-7

 و آب خاکستری  بازچرخانی فاضلاب سیستم های طراحی  4-1-6-8

 جویی در مصرف آب صرفه طراحی سیستم های  4-1-6-9

 )فشار ضعیف و قوی(   گاز ساختمانکشی لوله طراحی سیستم 4-1-6-10

طراحی  گذاری های وزارت راه و شهرسازی در زمینه  با توجه به شرایط و مقتضیات ساخت و ساز استان ها و سیاست  توضیح:

، مراتب حداکثر در سه سال آتی پس از ابلاغ این شرح خدمات،  ساختمانفشار ضعیف گاز  کشیلوله سیستمو نظارت بر 

 با پیشنهاد شورای مرکزی سازمان و تصویب وزارت یادشده جزو الزامات عمومی ساختمان خواهد شد.  

 طراحی سیستم استخر، سونا، جكوزی   4-1-6-11

 های صنعتی شامل: های تاسیساتی آشخزخانهطراحی سیستم 4-1-6-12

 های صنعتی گیر آشخزخانههای چربیطراحی سیستم -

 های صنعتی طراحی سیستم اگزاست آشخزخانه -

 های بخار طراحی سیستم 4-1-6-13

 طراحی سیستم وکیوم 14-1-6-4

 طراحی سیستم هوای فشرده  15-1-6-4

 طراحی سیستم کارواش  16-1-6-4

 خانهطراحی سیستم گل 17-1-6-4

 های گازسوزطراحی سیستم شارژ ماشین 18-1-6-4
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 طراحی روش تامین سوخت جایگزین   19-1-6-4

 آبرسانی فضای سبز طراحی  20-1-6-4

 های مسكونیشبكه توزیع آب شهركطراحی  21-1-6-4

 شبكه جمع آوری و دفع فاضلاب طراحی  22-1-6-4

 

 ارایه گزارش نهایی - 7- 1- 4

های اجرایی تأسیسات مكانیكی را منطبق بر مقررات ملی ساختمان تهیه نموده و جداول  طراح تاسیسات مكانیک باید نقشه

را بر اساس نظام نامه  مبحث دوم مقررات ملی ساختمان  از پیوست  دفترچه اطلاعات ساختمان موضوع فصل ششم  

 . کنترل و بازبینی تحویل سازمان استان نمایدتكمیل و تأیید نموده و پس از مهر و امضا به منظور طراحی 

 

   :توضیح

ی  صاحب کار، طراح تاسیسات مكانیك به امضای  های اجرایی تا این مرحله باید طی صورتجلسه کتبی  محاسبات فنی و نقشه

و   برسد.  ساختمان  طراحی  امور  هماهنگی  بازبینی  مسؤول  و  گزارشکنترل  فنی،  نقشه  هایمحاسبات  اجرایی  و  های 

 باشد.  تأسیسات مكانیكی توسط سازمان استان، به منزله پایان خدمات این مرحله می
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  مکانیکیخدمات نظارت تأسیسات  -4-2

 هاي مقدماتی  بررسی -1- 2- 4

احداث    ی)سازنده( و صاحب کار برا  یمجر  یهاکننده به منظور کسب اطلاع از برنامهمذاکره با ناظر هماهنگ  4-2-1-1

 :لیاسناد و مدارك از صاحب کار به شرح ذ افتی ساختمان و در

 بر احداث ساختمان )صادره توسط مرجع صدور پروانه ساختمان(   لیدخ  یمصدق مدارك رسم  ری( تصوالف

 منضم به آن  ی شامل: پروانه ساختمان و مشخصات فن

 (  QR Codeشناسه دار )  ی كی الكترون لیفا ای  تاسیسات مكانیكی مصوب ییاجرا  یهانسخه از نقشه کی ( ب

 منضم به پروانه ساختمان 

 )موضوع  مصوب تاسیسات مكانیكی  ییاجرا یها نقشه هیته یکه برا ی هائها و نقشهمدارك و گزارش ری( ساج

 اندبند ب( مورد استناد قرار گرفته

  یواحدها  م،ی اقل  و  بوم  طیشرا  جمله  از  طرح  یاجرا  بستر  تی موقع  و  تیوضع  از  یاگاه   کسب  یبرا  ی محل  دیبازد  4-2-1-2

نحوه    ،ئیبنا  ریتأسیسات ز  ن،یزم   در  موجود  ساتیتأس  مستحدثات،مشهود،    یعیطب   عوارض  و  بیش  مساحت،  ،ی گیهمسا

 تأسیسات.  هاییمها و حربه آن ی دسترس

 شامل:نظارت   ندیآبه منظور شروع فر یقانون بات یانجام ترت 4-2-1-3

مهندسان    ریبا سا  ی کننده جهت تبادل نظر مقدماتشده توسط ناظر هماهنگ   ل یمشارکت در جلسه تشك  4-2-1-3-1

نظارت    ند یآدر فراطلاع رسانی لازم  نحوه ارتباط مستمر و    ،ینظارت  یهایهماهنگ   جاد ی)سازنده( به منظور ا  یناظر و مجر

 . گرددیمشخص منظارت نامه صورتجلسه مشترك که قالب آن در نظام م یو تنظ یساختمان اتیعمل یبر اجرا

اجرا به    تیقابل  نییبه منظور رفع ابهامات و تع  یی مصوب تاسیسات مكانیكیاجرا  یهاکامل نقشه  یبررس   4-2-1-3-2

 :لیشرح ذ

ها و  با مشخصات مندرج در پروانه ساختمان، نقشه  تاسیسات مكانیكیمصوب    ییاجرا  ی هاانطباق نقشه  ی ( بررس الف

 آن  مهی ضم  یمحاسبات فن 

احداث ساختمان به    یبراتاسیسات مكانیكی  مصوب    ییاجرا  ی هااطلاعات منعكس شده در نقشه  ت یکفا  ی ( بررسب

 ربط یساختمان بر اساس موارد مندرج در شرح خدمات ذ  یمنظور نظارت بر حسن اجرا
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  ر یبا مشارکت ساساختمان    ی و برق   ی كی مكان  سات یسازه، تأس  ، یمصوب معمار  ییاجرا  ی هاهو مطالعه نقش  ی( بررس ج

 1-3-1-2-4مهندسان ناظر در جلسه مقرر در بند 

نقشه  :1  تبصره تطابق  مكانیكی  مصوب  ییاجرا  ی هادر صورت عدم  پروانه ساختمان    تاسیسات  کفا   ا یبا    تیعدم 

)سازنده(،    یکننده بنا به گزارش مهندسان ناظر و مجرالف، ب و ج، ناظر هماهنگ   یموضوع بندها   یاطلاعات ضرور

و اصلاح، توسط صاحب    ل یمتك   یشده با تخصص مربوطه برا  ه یته  ی مربوط را همراه با گزارش فن  یهانقشه  ست یبایم

ساس موارد منعكس در  ها توسط مهندس مربوطه بر انقشه  ل ی. پس از تكمدی مزبور ارجاع نما  ی هاکار به طراح نقشه

ناظر نقشه  یبندها بررس  ی هاالف، ب و ج، مهندسان  مورد  بازب  یمربوط را مجدداً  قرار داده و در صورت لزوم    ی نیو 

 داد. ندها را خواهدرخواست اصلاح نقشه

در    1موضوع تبصره    تاسیسات مكانیكیمصوب    ییاجرا  ی هااصلاح و رفع نواقص نقشه  ل، یتكم  ت یمسئول  :2تبصره

  یقانون  فات ی و تشر  بات یترت  ی صاحب کار ط  نكهیمگر ا  باشد،یها م ساختمان بر عهده مهندسان طراح نقشه  یاجرا  ندیفرا

و   یو مرجع صدور پروانه ساختمان معرف ن را به سازمان استا یاحرفه تیصلاح  یدارا نیگزیو ضوابط مربوطه طراح جا

 مراجع مذکور برسد. دییمراتب به تأ

  یاجرا ی برنامه نظارت بر احداث ساختمان، با توجه به برنامه زمان می و مشارکت به منظور تنظ ی همكار 4-2-1-3-3

 )سازنده(   یکارگاه ارائه شده توسط مجر زیتجه اتیساختمان، نقشه ها و جزئ

  ی تعهد نظارت و نقشه ها قرارداد و    ل یقباز    ی اوراق ضرور  یمهر و امضاو  انعقاد قرارداد با صاحب کار    4-2-1-3-4

نامه نظارت و ارائه به سازمان استان و مرجع صدور  مقرر در نظام  بات ی بر اساس ترتتاسیسات مكانیكی  مصوب    ییاجرا

 پروانه ساختمان 

  ت یتوسط مهندس ناظر صرفاً به منزله قبول روتاسیسات مكانیكی  مصوب    یی اجرا  ینقشه ها   یمهر و امضا  :3تبصره

 باشد. یآنها م

محدود به  تاسیسات مكانیكی  مصوب    ییاجرا  یهانقشه  تیمهندس ناظر در قبول رو  تیولؤمس  ودحد  :  4  تبصره

 ه مربوط  یهااطلاعات منعكس بر نقشه  قیاز طر  صیموارد قابل تشخ  تاًیالف، ب و ج و نها  یموارد منعكس در بندها 

  ه یاست مهندس ناظر در کل  یهیمزبور نخواهد بود. بد  یها مهندسان طراح نقشه  تیاقدام رافع مسئول  نیخواهد بود، ا

 . قراردهد  یدگ یالف، ب و ج را مورد رس یمراتب مذکور در بندها  تواندیم  زیساختمان ن  یمراحل نظارت
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 شروع عملیات ساختمانی  -2- 2- 4

کننده جهت  ناظر هماهنگ   یبا هماهنگ  یساختمان  اتیشروع عمل   گزارش وضعیت همجواری محل ساختمان و اعلام-

 .ارائه به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان

 سازي  نظارت بر عملیات پی  -2-3- 4

سازی و انطباق با نقشه های اجرایی مصوب تأسیسات  تأسیسات مكانیكی در پی  الزامات و تجهیزاتکنترل    4-2-3-1

 مكانیكی و برقی، معماری و سازه

 کننده در رابطه با کنترل وضعیت، موقعیت مكانی و ارتفاعی، کیفیت  هماهنگی با ناظر هماهنگ  4-2-3-2

 ب و انطباق با نقشه های  های جذبی، مخازن دفنی، شبكه فاضلاتأسیسات مكانیكی، چاهتجهیزات نصب 

   اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی

 گذاری و ... در مرحله  بررسی و کنترل چگونگی کارگذاری ملزومات تاسیسات مكانیكی شامل لوله  4-2-3-3

 مصوب معماری، سازه، تاسیسات برقی و مكانیكی و مقررات ملی   اجراییهای سازی بر اساس نقشهپی

 کننده. اظر هماهنگ ساختمان با هماهنگی ن

   اتیمفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و  موارد اعلامی چک لیست کنترل و تأیید  4-2-3-4

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت. سازی بر اساس پیمكانیكی در مرحله 

     تا  1-3-2-4 یبندها سازی مندرج در پیمكانیكی در مرحله  اتی و تخلفات عمل هارتیاعلام مغا  4-2-3-5

گزارش    ، اصلاحصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    ی فن  ندهیبه عنوان نما  یدر زمان ساخت به مجر  4-2-3-3

 روانه ساختمان جهت طی مراحل قانونی پو مرجع صدور کننده تخلف به ناظر هماهنگ 

 سازی شامل:پیعملیات مكانیكی در مرحله نظارت از زمان شروع  ی هاارائه گزارش 4-2-3-6

سازی با  پیمكانیكی در مرحله  کننده مبنی بر عدم انطباق عملیات  الف( ارائه گزارش تخلف حین اجرا به ناظر هماهنگ 

  رت، یبه محض مشاهده تخلف و مغا ن ینقشه های اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی و همچن

به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت    یساز   یپ كی در مرحله  مكانی  اتیقبل از اتمام عمل   ی اعلام کتب

 لازم  یاطلاع و اقدام قانون
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 اجرایینامه  آئین  28مراتب مطابق ماده    ستیبایاجرا م  ن یساختمان در ح  یمقررات مل  تیدر صورت عدم رعا  :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

ناظر هماهنگ   ی سازیپ  مرحلهعملیات مكانیكی در    انیپا  گزارش  ارائه(  ب پروانه ساختمان    کننده به  و مرجع صدور 

 د ی ساختمان و اخذ رس یمبحث دوم مقررات مل پیوست   7-13منطبق بر بند 

 نظارت بر عملیات اجراي اسکلت و سقف   -4- 2- 4

 اسكلت و سقف از جمله داکت تأسیسات مكانیكی   باتأسیسات مكانیكی  ملزومات و تداخلاتکنترل   4-2-4-1

 انطباق با نقشه های اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی و برقی، معماری و سازه  پس

   اتیدفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملمفاد ها و  موارد اعلامی چک لیست کنترل و تأیید  4-2-4-2

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس  مكانیكی در مرحله اسكلت و سقف

 در زمان    1-4-2-4سازی مندرج در بند پیمكانیكی در مرحله  اتیو تخلفات عمل ها رتیاعلام مغا 4-2-4-3

 گزارش تخلف   ، اصلاحصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم  ی فن ندهیبه عنوان نما یساخت به مجر

 روانه ساختمان جهت طی مراحل قانونیپو مرجع صدور کننده به ناظر هماهنگ 

 ل:اسكلت و سقف شاممكانیكی در مرحله های نظارت از زمان شروع عملیات ارائه گزارش 4-2-4-4

 مكانیكی در مرحله  کننده مبنی بر عدم انطباق عملیات الف( ارائه گزارش تخلف حین اجرا به ناظر هماهنگ 

 به محض مشاهده تخلف و   نیاسكلت و سقف با نقشه های اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی و همچن 

ه مرجع صدور پروانه ساختمان  بتاسیسات مكانیكی در مرحله اسكلت و سقف    ات ی قبل از اتمام عمل یاعلام کتب   رت، یمغا

 لازم  یو سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانون

 نامه  آئین 28بایست مراتب مطابق ماده در صورت عدم رعایت مقررات ملی ساختمان در حین اجرا می تبصره:

 بد.قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس یا 33 اجرایی ماده 

پایان   گزارش  ارائه  در  ب(  مكانیكی  تاسیسات  هماهنگ عملیات  ناظر  به  سقف  و  اسكلت  بمرحله  منطبق           بند  اکننده 

   پیوست مبحث دوم مقررات ملی ساختمان و اخذ رسید 13-7
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 نظارت برعملیات توکار تأسیسات مکانیکی  -5- 2- 4

ها و دیوارها و انطباق با نقشه های  ها، داکتها در سقفآنهای تأسیساتی و نحوه نصب  کنترل کیفیت بست 4-2-5-1

 کننده ناظر هماهنگ  با هماهنگی  اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی

کنترل نحوه اجرای تجهیزات و تأسیسات مكانیكی از جمله شبكه آبرسانی، فاضلاب، تهویه مطبوع، مخازن   4-2-5-2

 مصوب تاسیسات مكانیكی   اجراییهای و انطباق با نقشه هوا میناهای تنشانی، اطفای حریق و دریچهآب وآتش

  اجراییکشی و انطباق با نقشه های  کشی و آزمایشات نشتی و مقاومت سیستم لولهچشمی سیستم لوله کنترل    4-2-5-3

 مصوب تاسیسات مكانیكی 

تأیید   4-2-5-4 و  لیست کنترل  اعلامی چک  و    موارد  اطلاعات  ها  دفترچه  عملمفاد  به  مربوط  توکار    ات ی ساختمان 

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت. بر اساس  تاسیسات مكانیكی 

در    3-5-2-4  تا    1-5-2-4  یمندرج در بندها  توکار تاسیسات مكانیكی  ات ی و تخلفات عمل  ها رتیاعلام مغا  4-2-5-5

گزارش تخلف به ناظر   ،اصلاح عدم    صاحب کار، جهت اصلاح و در صورت  یفن   ندهیبه عنوان نما  یزمان ساخت به مجر

 روانه ساختمان جهت طی مراحل قانونی پ و مرجع صدور  کننده هماهنگ 

 : های نظارت از زمان شروع عملیات توکار تأسیسات مكانیكی شاملارائه گزارش 4-2-5-6

توکار تأسیسات مكانیكی با  کننده مبنی بر عدم انطباق عملیات  الف( ارائه گزارش تخلف حین اجرا به ناظر هماهنگ  

قبل از اتمام    یاعلام کتب   رت، یبه محض مشاهده تخلف و مغا  ن ینقشه های اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی و همچن

 لازم  یبه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع و اقدام قانونتوکار تاسیساتی مكانیكی  اتی عمل

   28بایست مراتب مطابق ماده در صورت عدم رعایت مقررات ملی ساختمان در حین اجرا می :1 تبصره 

 . قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس یابد 33 نامه اجرایی ماده آئین

   7-13د بن اکننده منطبق ببه ناظر هماهنگ  ب( ارائه گزارش پایان مرحله عملیات توکار تأسیسات مكانیكی  

 ن و اخذ رسید  پیوست مبحث دوم مقررات ملی ساختما

 نظارت بر عملیات روکار تأسیسات مکانیکی  -6- 2- 4

تأسیسات روکار مكانیكی 4-2-6-1 ایمنی، حفاظتی،  بهداشتی،  و تجهیزات  لوازم  اجرای  و  و    کنترل نصب  ساختمان 

   انطباق با نقشه های اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی 
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اجرایی  های  نقشه  کشی و انطباق باکشی و آزمایشات نشتی و مقاومت سیستم لولهچشمی سیستم لولهکنترل    4-2-6-2

 تاسیسات مكانیكی .  مصوب

تأیید   4-2-6-3 و  لیست کنترل  اعلامی چک  و    موارد  عملها  به  مربوط  اطلاعات ساختمان  دفترچه  روکار    ات یمفاد 

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس  تاسیسات مكانیكی 

در    2-6-2-4تا    1-6-2-4  یمندرج در بندها  روکار تاسیسات مكانیكی   اتی و تخلفات عمل  هارتیاعلام مغا  4-2-6-4 

گزارش تخلف به ناظر   اصلاحصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    یفن   ندهیبه عنوان نما  یزمان ساخت به مجر

 روانه ساختمان جهت طی مراحل قانونی پ و مرجع صدور  کننده هماهنگ 

 ل: های نظارت از زمان شروع عملیات روکار تأسیسات مكانیكی شامارائه گزارش 4-2-6-5

ی با نقشه  کننده مبنی بر عدم انطباق عملیات روکار تأسیسات مكانیك الف( ارائه گزارش تخلف حین اجرا به ناظر هماهنگ 

روکار تأسیسات  عملیات  های اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی و به محض مشاهده تخلف و مغایرت قبل از اجرای  

 مكانیكی و اعلام کتبی به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان 

نامه اجرایی ئینآ  28بایست مراتب مطابق ماده  در صورت عدم رعایت مقررات ملی ساختمان در حین اجرا می  تبصره:

 . قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس یابد  33 ماده

پیوست    7-13بند    ا کننده منطبق بب( ارائه گزارش پایان مرحله عملیات روکار تأسیسات مكانیكی به ناظر هماهنگ 

 و اخذ رسید  مبحث دوم مقررات ملی ساختمان

المللی و مقررات  نشانی با توجه به الزامات مبحث سوم واستانداردهاي بیننظارت بر سیستم آتش -7- 2- 4

 )مطابق مبحث سوم مقررات ملی ساختماناي شامل: (منطقه

 نشانی و جانمایی آن سیستم تامین فشار آتش 

  نشانی جانمایی مخزن ذخیره آب آتشحجم، نوع و 

  فشان اتوماتیک )اسخرینكلر( سیستم اطفاء حریق آب 

 های سیستم اطفا حریق پمپ 

  ها پلهسیستم فشار مثبت راه 
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 های تخلیه دود، فوم و کف،سیستمFM200  

 نشانی رایزرهای سیستم آتش 

  نوع، محل نصب و جنس بست ها و تكیه گاه های سیستم آتش نشانی 

  نقشه هاي مصوب معماري  با توجه بهسانسور  آسیستم تامین و تخلیه هواي کابین و چاله    نظارت بر  -4-2-8 

 محوطه سازينظارت بر عملیات  -9- 2- 4

 سازی و انطباق با نقشه های اجرایی  تأسیسات مكانیكی در محوطه الزمات و تجهیزاتکنترل  4-2-9-1

 کننده مصوب معماری با اطلاع ناظر هماهنگ 

   ات یمفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عمل ها و  موارد اعلامی چک لیستکنترل و تأیید   4-2-9-2

 نامه نظارت ترتیبات مقرر در نظام بر اساس  مكانیكی در مرحله محوطه سازی

   1-6-2-4مندرج در بند   مكانیكی در مرحله محوطه سازی اتیو تخلفات عمل هارتیاعلام مغا 4-2-9-3

 گزارش   اصلاحصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم  ی فن نده یبه عنوان نما ی در زمان ساخت به مجر

 مراحل قانونی روانه ساختمان جهت طی پو مرجع صدور کننده تخلف به ناظر هماهنگ 

 ل:شام  مكانیكی در مرحله محوطه سازی های نظارت از زمان شروع عملیات ارائه گزارش 4-2-9-4

 مكانیكی در مرحلهکننده مبنی بر عدم انطباق عملیات الف( ارائه گزارش تخلف حین اجرا به ناظر هماهنگ 

 قبل از  هده تخلف و مغایرت  با نقشه های اجرایی مصوب تأسیسات مكانیكی و به محض مشا  محوطه سازی 

 استان  روکار تأسیسات مكانیكی و اعلام کتبی به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمانعملیات  اجرای 

 نامه  آئین 28بایست مراتب مطابق ماده در صورت عدم رعایت مقررات ملی ساختمان در حین اجرا می تبصره:

 .صدور پروانه ساختمان انعكاس یابد  قانون به سازمان استان و مرجع 33 اجرایی ماده 

پیوست    7-13کننده منطبق بر بندبه ناظر هماهنگ عملیات مكانیكی در مرحله محوطه سازی  ب( ارائه گزارش پایان  

 و اخذ رسید   مبحث دوم مقررات ملی ساختمان

 

 

 



 

70 
 

 نظارت  -تأسیسات مکانیکی رشتهشرح خدمات  

 پایان عملیات ساختمانی  -10- 2- 4

قید انطباق یا عدم    و الزام   شده است  ه یته  ی که توسط مجر  مكانیكی تاسیسات  چون ساخت    ی هاتأیید نقشه  4-2-10-1

ارائه گزارش های حین اجراء    2-10-2-4  های اجرایی مصوب تاسیسات مكانیكی های چون ساخت با نقشهانطباق نقشه

عدم  بر    ی کننده مبنتخلفات ساختمان به ناظر هماهنگ  ارائه گزارش اعم از مرحله ای، گزارش تخلف ساختمانی و .... ،  

ساختمان    ی مقررات مل  ت یو در صورت عدم رعا  تاسیسات مكانیكی  مصوب   اجرایی  یهاساختمان با نقشه  یاجرا  انطباق

  33ماده    اجرایینامه  آئین  28به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان مطابق ماده  اجرا، انعكاس آن    ن یدر ح

 .قانون

  ی اجرایا عدم انطباق  بر انطباق    ی کننده مبنساختمان به ناظر هماهنگ   اجرایی  ات ی عمل  ان یپا  گزارش   ارائه  4-2-10-3

ساختمان    یمبحث دوم مقررات مل   وستیپ  7-13، منطبق بر بند  مصوب تاسیات مكانیكی  اجرایی  یها ساختمان با نقشه

 د ینامه نظارت و اخذ رس مقرر در نظام باتیو بر اساس ترت

تأیید    4-2-10-4 به  ها و    موارد اعلامی چک لیست کنترل و  پایان عملیات  مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط 

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس اجرایی 

 

 :توضیح

 اصل  ک یهر    ان یپا  ی هابر گزارش  علاوه مراحل  )گزارش  ی از  مكلفیامرحله  یهاکار  ناظران  بر  ا(  نظارت  دوره  ند در 

از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در    ،گرددیها احداث مکه تحت نظارت آن  یساختمان  اجرایی  اتی عمل

ساختمان نظارت نموده و در صورت درخواست صاحب کار،    یآن و مقررات مل   مهی ضم  ی محاسبات فن  ،هانقشه  ،پروانه

 .  ندیو ارائه نما م یانجام شده و وضع موجود را تنظ یمراجع صدور پروانه ساختمان، گزارش کارها  ای سازمان استان و 

   ساختمانی، موضوع مبحث دوازدهم  مهندسان ناظر موظف به نظارت بر اجرای مقررات ایمنی و حفاظت کار در عملیات

باشند. هرگاه مهندسان ناظر در ارتباط با عملیات  های ساختمانی، مینامه حفاظتی کارگاهمقررات ملی ساختمان و آئین

ساختمانی ایرادات یا خلافی مشاهده نمایند که احتمال خطر وقوع حادثه را در برداشته باشد، باید فوراً مراتب را همراه  

های لازم کتباً به مجری و صاحب کار اطلاع داده و رونوشت آن را به اداره تعاون، کار و  ها و دستورالعملائیبا راهنم

 رفاه اجتماعی و مرجع صدور پروانه ساختمان تسلیم نمایند. 
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 قرارداد    درصورتی که نظارت کارهای ساختمانی به دلایلی خارج از قصور ناظران نیاز به زمان بیش از زمان اعلام شده در

داشته باشد و بنا به دلایلی ناظران در پایان مدت قرارداد از تمدید قرارداد خودداری نمایند و مراتب با توجه به دلایل 

و اظهارات آنان مورد تایید سازمان استان قرار گیرد، ناظران موظفند مراتب خاتمه کار خود را همراه با ارایه کارهای  

ر در مقطع پایان مدت قرارداد )گزارش درصد پیشرفت فیزیكی( را به سازمان استان و  انجام شده و گزارش وضعیت کا 

مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام نماید. در این حالت ناظران مسوولیتی نسبت به کارهایی که بعد اتمام قرارداد انجام  

 می شود نخواهد داشت.

 خدمات خاص   -11- 2- 4

به مرحله،  این  تا  شده  تعریف  الزامی»عنوان    خدمات  مكانیكی    «خدمات  تأسیسات  اجرایی  عملیات  بر  نظارت  در 

گردد. هرگونه خدمات دیگری که  های شهری )متعارف( بوده که توسط مهندس تأسیسات مكانیک نظارت میساختمان

ت اجرایی  تا این مرحله )بخش خدمات الزامی( آورده نشده یا هرگونه خدمات مهندسی مازادی که برای نظارت بر عملیا 

گردد.  منظور می  «خدمات خاص»گردد، تحت عنوان  های ویژه )نامتعارف( انجام میتأسیسات مكانیكی در ساختمان

 شود.  یم  نییو نحوه پرداخت حق الزحمه مربوط به آن وفق ضوابط سازمان استان تع زانیم
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 یبرق ساتیتأس یمهندس خدمات -5

 ی برق ساتیتأس ی طراح  خدمات -5-1

 ه یپا مطالعات -1-1-5

و    5-1-1-1 کار  صاحب  با  نظر  تبادل  و  معمار  یآگاه  یبراساختمان    طراح  مهندسان  ریسامذاکره  طرح  و    یاز 

 صاحب کار    یهاخواست 

  و بررسی  راح معمارتهیه شده توسط ط  ساختمان،و جانمایی تجهیزات تاسیسات برقی    ی طرح معمار  ی بررس  5-1-1-2

و تجهیزات   نقشه  سمنعك  یشنهادی پ  ایسازهعناصر    و  ی كی مكانتاسیسات  تحل  یمعمار  یها در  به منظور    لیمصوب 

 اجرایی  یها طرح و نقشه یتأسیسات برق ی هاسیستم ن ییثر در تعؤم معیارهای از لحاظ عناصر مختلف طرح   یمقدمات 

 بستر طرح  ي هاشاخص لیتحل  -2-1-5

به    یو دسترس   مخابراتمانند برق، تلفن،    ی ساتیتأس  یازها ی ن  نیامكانات تأم  ی از محل ملک و بررس  دی بازد  5-1-2-1

 ی رسانبرق ی هاشبكه

  ساختمان   احداث  بر  لیدخ   یمعمار  و  یشهرساز  مقررات  و  ضوابط  مجموعه  جمله  از  طرح  بستر  ت یوضع  ی بررس  5-1-2-2

 ی ساختمان برق ساتیتأس طرح  هیته و  یفن  محاسبات در  مؤثر یارها یمع و

)برای    صاعقه   زان یمو رطوبت هوا،    ی بارندگ  رات ییو تغ  زانیبستر طرح از جمله م  ی میاقل  یها یژگیو  ی بررس  5-1-2-3

  ، ینی رزمیسطح آب ز  خاك و تراز  ی هاهیتابش آفتاب در فصول مختلف، مشخصات لا  ت یوضعمحاسبه صاعقه گیر(،  

طرح    ه یو ته  ی در محاسبات فن  از ی مورد ن  یهاشاخص  ریو حسب مورد سا  درجه حرارت محیط، ارتفاع از سطح دریا 

 ی برق  سات یتأس

بستر طرح از جمله    یآت  ی هاموجود و توسعه  یخدمات شهر  ساخت   ریز  ت یوضع  به  مربوط  اطلاعات  ی بررس  5-1-2-4

 مخابرات وبرق، تلفن  ی هاشبكه

 الزامات پدافند غیرعامل  بررسی ملاحظات و  5-1-2-5
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 طرح  ياجرا در ثر ؤم عوامل - 3-1-5

 .یبرق تأسیسات ملزومات و زاتیتجه  سات،یتأس ی ازهاین ن ییتع  و یفن  گزارش  هیته  طرح، یبررس  5-1-3-1

ساختمان از نظر    یبندگروه  ن ییتع   یکننده طرح براهی ته   یك یمكانتاسیسات  با مهندس معمار و    ی همكار  5-1-3-2

 یدر مصرف انرژ  ئیجوصرفه زانیم

  سطح   جمله   از   طرح  مناسب  ی برق   زات یتجه  و  سات یتأس  نوع  ، عناصر  ه یتوج  ،انتخاب  یبرا  ی بررس  و   مطالعه  5-1-3-3

  ، یطرح معمار  ی هایژگیانطباق با و  ،یکاربر  ی سادگ   ماهر،  ار ک  یرویطرح، مصالح و ن  ی برا  ی دسترس  ت یقابل  فناوری، 

  عوامل   ر یسا  و   ارک  یاجرا  سرعت   ،ی اقتصاد  هیتوج  ن یو همچن  رساخت یز  ی هااتصال به شبكه  رات، یتعم   ، یامكانات نگهدار

 مؤثر 

 طرح  هیمؤثر در ته يارهایمع  -4-1-5

  با توجه به  ی برق   زاتیو تجه  سات یطرح از لحاظ اجزاء تأس  ازیمورد ن  تیف ی و ک  تیکم  ی هانوع و شاخص  5-1-4-1

 به دست آمده از مراحل قبل  ج ی نتا طراح معمار و شنهاداتیپ

 از طرح یمورد ن یزات برقیمربوط به تجه ی روش محاسبات فن  5-1-4-2

 ی تأسیسات برق ی هان نقشهی ن صورت عناویتدو  5-1-4-3

 نمادهای ترسیمی نقشه ها تدوین جدول  5-1-4-4

مهندس معمار تهیه  صاحب کار و    به  فوق   یهافیرد  از  ی افت ی در  ج ی نتا  بر  مشتمل   گزارش  نسخه   کی   ارائه  5-1-4-5

 :ریز شرح  بهاظهارنظر  جهت کننده طرح 

 ی ضرور ی تأسیسات برق  یهاه داکتیاول  ین یبشیپ -

 پیش بینی نوع رایزر دیاگرام سیستم های برقی   -

 باتوجه به ضوابط سازمان آتش نشانی  قیاطفاء حر سیستم انتخاب مناسب سیستم اعلام حریق هماهنگ با -

 یانتخاب مناسب سیستم آنتن مرکز -

 انتخاب مناسب سیستم مكالمه و دربازکن  -
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 ع برقیسیستم توزو تعیین  یبررس -

 ل حفاظت و کنترل ی زات، وسایتجهبررسی و تعیین  -

 از ی ن برق مورد نینحوه تأم ی و تعیینبررس -

 و مشاعات ساختمان  یبرق اصل یتابلوهابررسی و تعیین  -

 روشنائی  های  سیستم تعیین -

 آنتن برق، تلفن و  ی زهایپر های  سیستم تعیین -

 ی منی و ا ی برق اضطرار های ن سیستمیشنهاد نحوه تأمیپ -

 ی ها، آسانسور و اضطرار، الكتروپمپیو برودت یحرارت  یهاه دستگاهیتغذ های  ن برق سیستمیه تأمشنهاد نحویپ -

  نی شنهاد نوع سیستم اتصال زمیپ -

 تأمین انرژی های تجدیدپذیرشنهاد سیستم یپ -

 

 توضیح :  

  صورتجلسه  ی ط  دیبا  مرحله  نیا  تا   شدهارائه  خدمات .  باشد  ساختمان   ی مل  مقررات  بر  منطبق  دیبا  شدهنییتع  ی ارهایمع

   قرار  توافق مورد ول هماهنگی امور طراحی ؤمس و ی برق  تأسیسات  طراح  ،صاحب کار با  یکتب 

 . افتی  خواهد ادامه مذکور  یارها یمع بر اتكاء  با  برقی تأسیسات اجرایی  یها نقشه هیته  و  یفن   محاسبات روند و  ردیگ

 ی تأسیسات برق  اجرایی  يهانقشه هی و ته ی محاسبات فن  5-1-5

  یهاو نقشه  یشده توسط مهندس معمار تهیه کننده طرح، محاسبات فن هیمصوب ته  ی معمار  ی هااز ارائه نقشه  پس

از  موضوع فصل ششم    بر اساس مندرجات جدول شماره هشت از دفترچه اطلاعات ساختمان  یاجرایی تأسیسات برق

سایر    باو در صورت نیاز هماهنگی    ساختمان   ساختمان توسط طراح تاسیسات برق  یمبحث دوم مقررات مل پیوست  

 . شودیم هی ته ریبه شرح زطراح  ن امهندس
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 : شامل ی برق زاتیتجه  و تأسیسات ی طراح  و  لیتحل  ،ی فن محاسبات 5-1-5-1

طراح تاسیسات   از  یكیكانم زاتیتجه دمانیچ نقشه همراه به بار ستی ل اخذ  با ازینمورد ین یتخم  قدرت تعیین    برآورد و -

 ی مكانیك 

و    پروانه اشتغال به کار مهندسی   ی از اشخاص دارا  یشگاهی شده آزمااخذ  جی بر اساس نتا  نیسیستم اتصال زم طراحی   -

 مربوط ای حرفه تیصلاح

توزیع  شده توسط صاحب کار از شرکت    براساس استعلام اخذ برق  ه كشب  میحر  ت یرعا  نظر  از   ساختمان   ت یوضع  یبررس -

 نیروی برق مربوط 

 چاه  و موتورخانه ئی روشنا و موتورخانه،  آسانسور هیتغذ  تعیین سیستم -

 

م ش بكه ب رق( موارد  یا رفع حریپست و    یل واگذاری)به دل   یمعمار  یرات در طراحیی از به تغیدر صورت ن  :تبصره

طراحی  ؤمس  به  برقطراح    مهندس  توسطمربوطه    یاصلاح امور  هماهنگی  اعلام    جهت ول  معمار  طراح  به  انعكاس 

 .گرددیم

 . مشاع ساختمان ی هاواحدها، بخش ،یمختلف از جمله راهروها، لاب  یفضاها   ئیروشناطراحی سیستم  -

 ی منیا و  یاضطرار نرمال، برق یزهایپر طراحی سیستم  -

 تعیین سیستم لوله گذاری مدارهای روشنایی و پریز های برق   -

 تعیین نوع، جنس وسطح مقطع لوله های مدارهای روشنائی و پریز های برق   -

 دربازکن مكالمه و اعلام حریق و  آنتن، تعیین سیستم لوله گذاری مدارهای جریان ضعیف ساختمان ازقبیل تلفن، -

اعلام حریق ومكالمه   آنتن، ارهای جریان ضعیف ساختمان ازقبیل تلفن،تعیین نوع، جنس وسطح مقطع لوله های مد -

 دربازکن  و

 تعیین فواصل استاندارد بین لوله های برق و سایر تأسیسات ساختمانی ازقبیل کنتور و لوله های گاز و آب  -

 طراحی رایزر دیاگرام های سیستم های نیرورسانی و جریان ضعیف -

 تعیین مدارهای روشنایی اضطراری   -

 تعیین مدارهای روشنایی ایمنی -

 محاسبه و تعیین سطح مقطع سیم ها و کابل ها  -
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 تعیین نوع و جنس سیم ها و کابل های مدارهای نرمال و جریان ضعیف  -

 تعیین آرایش سیم ها و کابل ها  -

 روش نصب سیم ها و کابل ها تعیین  -

 تعیین ظرفیت حرارتی سیم ها و کابل ها  -

 تجهیزات حفاظتی طراحی تابلوها و  -

 تعیین سیستم همبندی الكتریكی اصلی  -

 تعیین سیستم همبندی الكتریكی اضافی  -

 محاسبه مقاومت زمین  -

 تعیین نوع و سطح مقطع فلز همبندی اصلی و کمكی  -

 طراحی اتصالات همبندی اصلی  -

 طراحی اتصالات همبندی کمكی  -

 تعیین مقاومت ویژه خاك -

 محاسبه مقاومت زمین محل پروژه -

 ی مصرف برق  ماند ی دتعیین  -

 ق یحر اعلام تعیین سیستم -

 ان ی)خودکار( و نشت جر کیاتومات ی مینیاتوری،دهای و کل وزهایف   نییتع -

 یمرکز آنتنتعیین سیستم  -

 ( UPS)  وقفه بدون  هیتغذ منابع و برق یمولدها  مانند ی منی ا و یاضطرار برق منابعتعیین  -

 تعیین نحوه تأمین برق موقت کارگاه  -
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 :شامل ی فن محاسبات دفترچه  و  مدارك  5-1-5-2

 ( ماند ی دساختمان ) ازی مورد ن ی مصرف  توان زانیمحل اجرا، م ،یبردارساختمان از نظر نوع بهره  یهایژگیو -

و    پروانه اشتغال به کار مهندسی ی  از اشخاص دارا  یشگاهیاخذ شده آزما  ج یمطالعات انجام شده و نتا   ات، ی فرض  اعمال  -

 خاك  ی كیالكتر ژهیمورد مقاومت و در ای حرفه تیصلاح

  آزمونهای اولیه ومورد    درای  حرفه  ت یصلاحو   پروانه اشتغال به کار مهندسی ی  از اشخاص دارا  ی شگاهیآزما  نتایج اخذ    -

 مدارهای برقی قبل از بهره برداری  کنترل تجهیزات و

 ی. برق  زاتیها و تجهکابل  ،ها میس لی مورد استفاده در ساختمان از قب  زاتیمصالح و تجه  یهایژگیو -

 . مرتبط( یهانامهنیآئ وساختمان  ی )مباحث مقررات مل  یمنابع مورد استفاده در طراح -

 « خدمات خاص»مربوط به بخش  ی محاسبات-ی هرگونه مستندات و مدارك فن -

 شامل: اجرایی يهانقشه 5-1-5-3

 ئی : روشنا(سامانه هاي)  سیستم هاي -

  ی منی ا ئیروشنا تعیین سیستم های 

  یاضطرار ئیروشنا تعیین سیستم های 

 مورد نیاز قسمت های مختلف ساختمان  روشنائی  تعیین 

 مدار  هر های روشنایی در تعیین تعداد حداکثر چراغ 

  تعیین سطح مقطع سیم های مدارهای روشنایی 

  مدارهای روشنایی تعیین نوع، جنس و رنگ سیم های 

  تعیین استاندارد تجهیزات روشنایی اعم از سیم، کلید وچراغ 

  تعیین کلید مینیاتوری و نحوه حفاظت مدارهای روشنائی 

  روشنائی تعیین ارتفاع و جانمایی کلیدهای 

  روشنائی  تعیین نحوه آرایش چراغ های 

  روشنائی  تعیین جریان نامی کلیدهای 
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 :  برق يزهایپر(سامانه)  سیستم -

 یاضطرار  ی زهایپر تعیین سیستم 

  تعیین نحوه حفاظت مدارهای پریز برق وکلیدهای مینیاتوری مربوطه 

 تعیین ارتفاع پریزهای برق 

  تعیین نوع پریزهای برق 

  تعیین سطح مقطع سیم مدارهای پریزها 

  تعیین فاصله مجاز بین پریزهای مجاور 

 تعیین نوع، جنس ورنگ سیم مدارهای پریزها 

   تعیین درجه حفاظت (IP)پریزها 

  تعیین حداکثر تعداد پریزها روی هر مدار 

  تعیین جانمایی پریزها 

  تعیین مدار جداگانه تغذیه برای وسایل الكتریكی 

 تغذیه دستگاه ها و تاسیسات:(سامانه)  سیستم -

  سیستم تغذیه تاسیسات حرارتی، برودتی و الكتروپمپ ها 

  آسانسور سیستم تغذیه موتور 

  سیستم تغذیه تجهیزات موتورخانه و چاه آسانسور 

  سیستم تغذیه دستگاه های تهویه و تخلیه هوا و اگزوزفن ها 

 - : تابلوهای اصلی و عمومی 

  کنتور تابلوتعیین نوع   

  مشاعات  تابلوتعیین نوع   

  ی  فرع  یتابلوهاتعیین نوع 

   تعیین نوع تابلو آسانسور 
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 مشخصات فنی تابلو ها :  -

 )تعیین نوع تابلوها )ایستاده یا دیواری 

  تعیین ابعاد تابلوها با توجه به نوع، تعداد وتجهیزات تابلویی 

  تعیین جنس و ضخامت ورق تابلوها به منظور حفاظت در برابر آتش سوزی، انفجار و ضربات مكانیكی 

 تعیین محل نصب وارتفاع نصب تابلوها 

  وکنتورهای آب وگاز تعیین حداقل فاصله تابلوها از لوله ها 

  تعیین تجهیزات تابلویی مربوط به تغذیه وکنترل الكتروپمپ ها وسایر تجهیزات مكانیكی 

  تعیین وسایل اندازه گیری 

  تعیین و انتخاب تجهیزات تابلویی 

 ( تعیین درجه حفاظتIP) تابلوها 

 تعیین شینه نول و شینه اتصال زمین تابلوها 

   فاز تابلوهاتعیین شینه اصلی برق سه فاز یا تک 

 و :رین هیتغذ(سامانه)  سیستم -

  تعیین بار مصرفی طبقات، مشاعات وکل ساختمان 

  تعیین سیستم توزیع نیرو متناسب با سیستم زمین 

  تعیین سطح مقطع، نوع و جنس کابل تغذیه اصلی ساختمان 

  تعیین سطح مقطع، نوع و جنس کابل تغذیه مشاعات ساختمان 

  کابل تغذیه طبقات تعیین سطح مقطع، نوع وجنس 

  تعیین سطح مقطع، نوع وجنس کابل تغذیه واحدها 

  تعیین مقدار جریان نامی کلید تابلو اصلی ساختمان 

  تعیین مقدار جریان نامی کلید تابلو طبقات ساختمان 
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 : نیزم به اتصال(سامانه)  سیستم -

 تعیین نوع مناسب الكترود زمین 

  تعیین قطر یا ضخامت الكترود زمین 

  تعیین جنس الكترود زمین 

  جزییات نصب الكترود زمین 

  تعیین سطح مقطع و نوع هادی اتصال زمین 

  تعیین نوع پیوند الكترود به هادی اتصال زمین 

 ی :اضاف  و یاصل  يبندهم(سامانه)  سیستم -

   تعیین نوع اتصالات هم بندی اصلی 

   تعیین نوع اتصالات هم بندی کمكی 

   تعیین سطح مقطع و نوع فلز هم بندی اصلی 

 تعیین سطح مقطع و نوع فلز هم بندی کمكی 

 تعیین مقاومت زمین 

 اعلام حریق :(سامانه) سیستم  -

 )تعیین نوع سیستم اعلام حریق ) آدرس پذیر یا متعارف 

 تعیین تعداد زون های سیستم اعلام حریق 

   جانمایی، نوع و تعداد شستی های اعلام حریقتعیین 

 تعیین نوع، تعداد وجانمایی آژیرهای اعلام حریق 

  تعیین نوع دتكتورهای اعلام حریق متناسب با کاربری فضاهای مختلف ساختمان 

 ،آژیرها ودتكتورهای اعلام حریق  تعیین ارتفاع محل نصب شستی ها 

 های مرتبط با اعلام حریق  ا سایر سیستمتعیین نوع ماژول ارتباطی سیستم اعلام حریق ب 

 قیاعلام حر تعیین جانمایی و آرایش دتكتورهای 

 قی اعلام حر تعیین نوع، جنس و سطح مقطع کابل های سیستم 

 تعیین مقاومت انتهایی زون اعلام حریق 

  تعیین محل نصب وارتفاع پانل مرکزی اعلام حریق 

 تعیین تعداد دتكتورهای هر زون اعلام حریق 
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 تلفن و مخابرات  :(سامانه) سیستم  -

  تعیین سطح مقطع کابل مدارهای تلفن 

 جنس کابل مدارهای تلفن  تعیین نوع و 

  تعیین ارتفاع محل نصب پریزهای تلفن 

  تعیین محل نصب،جانمایی وآرایش پریزهای تلفن 

 تعداد جعبه تقسیم های سیستم تلفن  تعیین محل نصب و 

 

 :  دربازکن و زنگ اخبار ،مکالمه(سامانه)  سیستم -

  تعیین نوع وجنس کابل تغذیه سیستم مكالمه ودربازکن 

  تعیین سطح مقطع کابل تغذیه سیستم مكالمه ودربازکن 

  تعیین محل و ارتفاع نصب شستی دربازکن گوشی مكالمه 

 
 :  ونیزیتلو يمرکز آنتن(سامانه)  سیستم -

  تعیین تقویت کننده سیستم آنتن مرکزی 

 کننده ها و نحوه انشعاب در طبقات  می نوع و تعداد تقس نییتع 

 ی آنتن مرکز ستمی سطح مقطع کابل س نییتع 

  تعیین نوع وجنس کابل سیستم آنتن مرکزی 

  تعیین ارتفاع نصب پریزهای آنتن 

 آرایش پریزهای آنتن تعیین تعداد، جانمایی و 

 
 رایزر دیاگرام ها : -

 ی رورسانین اگرامید زریرا 

 قی حر اعلام سیستم  اگرامید زریرا 

 مخابرات و  تلفن سیستم  اگرامید زریرا 

 دربازکن   و مكالمه  سیستم  اگرامید زریرا 

 آنتن مرکزی تلویزیون اگرامید زریرا 
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 خاص  خدمات -6-1-5

تأسیسات    اجرایی  یها نقشه  ه یو ته  یدر طراح  «ی الزام   خدمات»  عنوان   به  مرحله،  نیا  تا   شده   فیتعر  خدمات 

  یگری. هرگونه خدمات دگرددیو ارائه م  ه ی)متعارف( بوده که توسط طراح تاسیسات برق ته یشهر  یهاساختمان  یبرق 

و یا هرگونه خدمات مهندسی مازادی که برای طراحی و تهیه  ( آورده نشده است  یمرحله )بخش خدمات الزام  نیکه تا ا

  » خاصخدمات  «تحت عنوان    های ویژه )نامتعارف( انجام می گردد،ساختمانهای اجرایی تأسیسات برقی در  نقشه

  جداگانه  الزحمهحق  نییتع و صاحب کار با    ی خدمات حسب توافق طراح تاسیسات برق   نی . اشودیارائه م   ریموارد ز  رینظ

 می باشد.ارائه قابل 

 ی.برق تأسیسات طرح برنامه می درتنظ ی زمان و  یمال جمله  از عوامل یبرخ ریتأث حدود نییو تع  یبررس 5-1-6-1

 ی. برق  زاتیتجه و  تأسیسات طرح یاجرا ی اقتصاد هیاول برآورد 5-1-6-2

 مربوطه. یل ک ی هاک سرفصلی به تفك  یاجرایی تأسیسات برق  ی ارهاک  نهیهز و ر یمقاد محاسبه 5-1-6-3

با    یضرور  ی هایطرح با توجه به هماهنگ  ی تأسیسات برق   یاجرا  یل ک  یبندو مرحله  یبند زمان  برنامه  هیته   5-1-6-4

 .و مراحل احداث ساختمان یبندبرنامه زمان

 .فیو فشار ضع فیضع  انیجر ی هاسیستم ی( براSPD) ی حفاظت ریبرقگ  سیستم یطراح 5-1-6-4

 . LPS ر یگسیستم صاعقه یطراح 5-1-6-6

 و آسانسور حمل خودرو.  متحرك روادهیو پ یبرق یهاپله  ی محاسبات و طراح 5-1-6-7

 .ساختمان  دور  راه از  شی پا و  کنترل هوشمند،  سیستم طراحی 5-1-6-8

 ی و اعلام خطر. صوت  طراحی سیستم 5-1-6-9

 ی. برنوریف   طراحی سیستم 5-1-6-10

 .نشانآتش تلفن طراحی سیستم 5-1-6-11

 طراحی سیستم اصلاح ضریب قدرت و بانک خازنی. 5-1-6-12

 انرژی تجدید پذیر. طراحی سیستم 5-1-6-13

 محاسبات اتصال کوتاه.5-1-6-14

 UPSبرق ایمنی و اضطراری و طراحی 5-1-6-15

 د( و  طبقه(  10تا  8) ساختمان های ج  )برای ساختمان های گروه روشنایی نما. طراحی 16-6-1-5
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 سیستم جاروبرقی مرکزی.  طراحی  17-6-1-5

 تأسیسات الكتریكی مربوط به سونا، استخر و جكوزی. طراحی  18-6-1-5

 ماهواره مرکزی. طراحی  19-6-1-5

 CCTVدوربین مداربسته  طراحی  20-6-1-5

 سیستم امنیتی و دزدگیر. طراحی  21-6-1-5

 سیستم کنفرانس و ویدئو کنفرانس. طراحی  22-6-1-5

 سیستم ویدئو پروژکتور.  طراحی  23-6-1-5

 پست برق اختصاصی.  طراحی  24-6-1-5

 سیستم شارژ خودروی برقی.  طراحی  25-6-1-5

 ئینها گزارش  ارائه -7-1-5

  جداول   و   نموده  هیته ساختمان   ی مل  مقررات   بر  منطبق  را   ی برق   تأسیسات   اجرایی   یهانقشه  دی با  طراح تاسیسات برق

پیوست    ششم  فصل   موضوع  ساختمان   اطلاعات  دفترچه   نامهنظام  اساس   بر  را   ساختمان  ی مل  مقررات   دوم   مبحثاز 

 به منظور کنترل و بازبینی تحویل سازمان استان نماید. از مهر و امضا  پس و نموده تأیید و ل یتكمطراحی  کنترل 

 :حیتوض

  تأسیسات   طراح  ،صاحب کاربه امضای    یکتب  صورتجلسه  یط   دیبا  مرحله  نیا  تا  اجرایی  یهانقشه  و  یفن  محاسبات

  های اجرایی تأسیسات و نقشه  های   محاسبات فنی، گزارش کنترل و بازبینی    .برسد  یامور طراح  یول هماهنگ ؤمس  و   یبرق 

.باشدمرحله می توسط سازمان استان، به منزله پایان خدمات اینساختمان  برقی

 



 

  

   یبرق ساتیتأس نظارت خدمات -5-2

   ی مقدمات   ی بررس -1-2-5

  احداث  یبرا  صاحب کار  و (  سازنده)  یمجر  یهاکننده به منظور کسب اطلاع از برنامه مذاکره با ناظر هماهنگ   5-2-1-1

 :لیذ  شرح بهاز صاحب کار  مدارك و اسناد افتی در  و ساختمان

الف( تصویر مصدق مدارك رسمی دخیل بر احداث ساختمان )صادره توسط مرجع صدور پروانه ساختمان( شامل: پروانه  

 ساختمان و مشخصات فنی منضم به آن 

منضم به پروانه    (QR Code)یا فایل الكترونیكی شناسه دار  تاسیسات برقی  های اجرایی مصوب  ب( یک نسخه از نقشه

 ساختمان 

)موضوع بند ب( مورد استناد    تاسیسات برقی  اجرایی  یها نقشه  هیته  یکه برا  ئیهاها و نقشهمدارك و گزارش  ری( ساج

 . اندقرار گرفته

  یواحدها  م،ی اقل  و  بوم  طیشرا  جمله  از  طرح  یاجرا  بستر  تی موقع  و  تیوضع  از  یاگاه   کسب  یبرا  ی محل  دیبازد  5-2-1-2

نحوه    ،ئیبنا  ریتأسیسات ز  ن،یزم   در  موجود  ساتیتأس  مستحدثات،مشهود،    یعیطب   عوارض  و  بیش  مساحت،  ،ی گیهمسا

 ی تأسیسات هاییمها و حربه آن ی دسترس

 شامل:نظارت   ند یبه منظور شروع فرا یقانون بات یانجام ترت 5-2-1-3

   ریبا سا ی کننده جهت تبادل نظر مقدماتشده توسط ناظر هماهنگ  لیمشارکت در جلسه تشك  5-2-1-3-1

لازم    ی هایرساننحوه ارتباط مستمر و اطلاع  ، ینظارت  یها یهماهنگ   جاد ی)سازنده( به منظور ا  یمهندسان ناظر و مجر

نامه نظارت مشخص  صورتجلسه مشترك که قالب آن در نظام  م ی و تنظ  ی ساختمان  ات یعمل   ی نظارت بر اجرا  ند یآدر فر

 .گرددیم

   تیقابل  نییبه منظور رفع ابهامات و تع برقییی مصوب تاسیسات  اجرا یهاکامل نقشه  یبررس 5-2-1-3-2

 :لیاجرا به شرح ذ

 ها  نقشهبا مشخصات مندرج در پروانه ساختمان،  برقیتاسیسات مصوب  ییاجرا یهاانطباق نقشه ی ( بررسالف

 آن مه یضم   یو محاسبات فن 

احداث ساختمان  یبرا برقیتاسیسات مصوب   یی اجرا یهااطلاعات منعكس شده در نقشه ت یکفا ی ( بررسب

 ربط یساختمان بر اساس موارد مندرج در شرح خدمات ذ  ینظارت بر حسن اجرابه منظور 
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 نظارت –تاسیسات برقی  رشتهشرح خدمات  

  

مهندسان    ر یبا مشارکت سا  ی و برق   یك یمكان  سات یسازه، تأس  ، یمصوب معمار  ییاجرا  یها و مطالعه نقشه  ی ( بررسج

 1-3-1-2- 5ناظر در جلسه مقرر در بند 

اطلاعات    تیعدم کفا  ایبا پروانه ساختمان    برقیتاسیسات    مصوب  ییاجرا  یهادر صورت عدم تطابق نقشه  :1  تبصره

  ستی بای)سازنده(، م  یکننده بنا به گزارش مهندسان ناظر و مجرالف، ب و ج، ناظر هماهنگ   ی موضوع بندها  یضرور

و اصلاح، توسط صاحب کار به طراح    لیمتك  یشده با تخصص مربوطه برا  هیته  یمربوط را همراه با گزارش فن   یهانقشه

الف، ب    یها توسط مهندس مربوطه بر اساس موارد منعكس در بندهانقشه  لی. پس از تكم دیمزبور ارجاع نما  یهانقشه

خواست اصلاح  قرار داده و در صورت لزوم در  ین یو بازب  ی مربوط را مجدداً مورد بررس  ی هاو ج، مهندسان ناظر نقشه

 داد.  ندها را خواهنقشه

  ند یدر فرا  1موضوع تبصره    برقی تاسیسات  مصوب    ییاجرا  یها اصلاح و رفع نواقص نقشه  ل، یتكم  ت یلؤمس  :2تبصره

و    یقانون  فات یو تشر  باتی ترت  یصاحب کار ط   نكه یمگر ا  باشد، یها م ساختمان بر عهده مهندسان طراح نقشه  یاجرا

و    ی و مرجع صدور پروانه ساختمان معرف   ن را به سازمان استا  ی احرفه  ت یصلاح  یدارا  نیگزیضوابط مربوطه طراح جا

 مراجع مذکور برسد. دییمراتب به تأ

  یاجرا  ی برنامه نظارت بر احداث ساختمان، با توجه به برنامه زمان   م یو مشارکت به منظور تنظ   ی همكار  5-2-1-3-3

 )سازنده(   یکارگاه ارائه شده توسط مجر زیتجه اتیساختمان، نقشه ها و جزئ

با صاحب کار    5-2-1-3-4 امضا و  انعقاد قرارداد  قب  ی اوراق ضرور  یمهر و    ی تعهد نظارت و نقشه هاقرارداد،    ل یاز 

ستان و مرجع صدور پروانه  نامه نظارت و ارائه به سازمان امقرر در نظام  بات ی بر اساس ترت  ی برق تاسیسات  مصوب    ییاجرا

 ساختمان 

آنها    ت یتوسط مهندس ناظر صرفاً به منزله قبول رو  برقی تاسیسات  مصوب    یی اجرا  ینقشه ها  ی مهر و امضا   :3تبصره

 باشد.  یم

محدود به موارد منعكس    برقیتاسیسات  مصوب    ییاجرا  یها نقشه  تیمهندس ناظر در قبول رو  ت یحد مسئول  :  4  تبصره

  نیخواهد بود، ا  همربوط  ی هااطلاعات منعكس بر نقشه  ق یاز طر  صیموارد قابل تشخ   تاًیالف، ب و ج و نها  ی در بندها

  ی مراحل نظارت  ه یاست مهندس ناظر در کل  ی هیمزبور نخواهد بود. بد  ی هامهندسان طراح نقشه  تیاقدام رافع مسئول 

 .قراردهد ی دگیالف، ب و ج را مورد رس  یمراتب مذکور در بندها تواندیم  زیساختمان ن
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 ی ساختمان اتیعمل  شروع - 2-2-5

کننده  ناظر هماهنگ   یبا هماهنگ   ی ساختمان  ات ی شروع عمل  گزارش وضعیت همجواری محل ساختمان و اعلام   5-2-2-1

 جهت ارائه به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان 

 ساختمان   یتأسیسات برقهای اجرایی مصوب  نقشه ارت با توجه به  الكترود یاجرا بر نظارت  5-2-2-2

 نظارت بر اجرای برق رسانی موقت  5-2-2-3

 سازيپی  اتیعمل  بر نظارت -3-2-5

تأسیسات    اجرایی  های اجرایی مصوب  نقشهسازی و انطباق با  در پیساختمان    ی تأسیسات برق ملزومات  کنترل    5-2-3-1

  و سازه ی معمار ، یو برق  یك یمكان

ملزومات  صب ن تیفی ک  ،یو ارتفاع  یمكان تیموقع ت،یکننده در رابطه با کنترل وضعبا ناظر هماهنگ  ی هماهنگ5-2-3-2

سازه   یبندساختمان، هم داخل  به یورود یهامحل عبور کابل ن،یسیستم اتصال زم یمحل اجرا ،ی ساختمانتأسیسات برق

 . یبرقو انطباق با نقشه های اجرایی مصوب تأسیسات  نیساختمان با سیستم زم

  نقشه بر اساس    یسازیپ  مرحله   درساختمان    یبرق   سات ی تأس  ملزومات  ی ارگذارک  یو کنترل چگونگ  ی بررس  5-2-3-3

 کننده ناظر هماهنگ   یهماهنگ  با  ساختمان   ی مل  مقررات  و   یك یمكان  ی، برق   سات یتأس  سازه،  ، یمعمارهای اجرایی مصوب  

عملیات برقی در  مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به  ها و    موارد اعلامی چک لیست کنترل و تأیید    5-2-3-4

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت سازی بر اساس پیمرحله 

در    3-3-2-5    تا   1-3-2- 5  ی سازی مندرج در بندهاپیبرقی در مرحله   ات ی و تخلفات عمل  ها رتیاعلام مغا  5-2-3-5

گزارش تخلف به ناظر   ،اصلاح صاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    یفن   ندهیبه عنوان نما  یزمان ساخت به مجر

 انه ساختمان جهت طی مراحل قانونی روپ و مرجع صدور  کننده هماهنگ 

 سازی شامل: پیبرقی در مرحله  اتینظارت از زمان شروع عمل ی هاارائه گزارش 5-2-3-6

سازی با  پیبرقی در مرحله    اتیبر عدم انطباق عمل  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   نیگزارش تخلف ح  ارائه(  الف

برق های اجرایی مصوب    نقشه اتمام    یتأسیسات  از  به محض مشاهده تخلف و مغایرت، اعلام کتبی قبل  و همچنین 

 نونی لازم و اقدام قاپی سازی به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان جهت اطلاع برقی در مرحله  عملیات 
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  28در صورت عدم رعایت مقررات ملی ساختمان در حین اجرا، می بایست مراتب جهت اعمال مطابق ماده    تبصره :

قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس یابد. 33آیین نامه اجرایی ماده 

مبحث  پیوست    7-13بند    کننده منطبق بربه ناظر هماهنگ   یسازیپ  مرحلهعملیات برقی در    انیپا  گزارش  ارائه(  ب

   دی ساختمان و اخذ رس یدوم مقررات مل 

 سقف  و  اسکلت ياجرا اتیعمل  بر نظارت - 4-2-5

برق   5-2-4-1 تأسیسات  ملزومات  برق   داکتاز جمله    سقف  و  اسكلتدر  ساختمان    یکنترل    یبند و هم  یتأسیسات 

 و سازه  ی معمار ، یو برق  ی كی تأسیسات مكانهای اجرایی مصوب  نقشه انطباق با  و ی كی الكتر

و آسانسور   یتأسیسات عموم یهاو محل ی مجار ،یبرق  ساتیتأس اجزاء  یارگذارک یو کنترل چگونگ ی بررس 5-2-4-2

های    نقشهبا توجه به    فی ضع  ان یجر  تأسیسات  زها،یپر،  ئی مدارات روشنا  یگذاراسكلت و سقف، لوله  ی در مرحله اجرا

 کننده ناظر هماهنگ  ی هماهنگ با ی كیمكان  تأسیسات  و سازه، ، یمعمار  ،یبرق ساتیتأساجرایی مصوب 

برقی در    ات ی مربوط به عمل  دفترچه اطلاعات ساختمان و مفاد    هالیستچک   ی موارد اعلام و تایید  کنترل    5-2-4-3

 نامه نظارت مقرر در نظام بات یاسكلت و سقف بر اساس ترت یاجرا مرحله

  1-4-2-5  یمندرج در بندهااسكلت و سقف  برقی در مرحله  تاسیسات    اتیو تخلفات عمل   هارتیاعلام مغا  5-2-4-4

گزارش    ،اصلاح صاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    ی فن   ندهیبه عنوان نما  یدر زمان ساخت به مجر  2-4-2-5تا  

 نونی روانه ساختمان جهت طی مراحل قاپو مرجع صدور کننده تخلف به ناظر هماهنگ 

 اسكلت و سقف شامل: مرحله  در ی برق اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 5-2-4-5

و سقف    اسكلت در مرحله    ی برق   ات ی بر عدم انطباق عمل  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   ن یگزارش تخلف ح  ارائه(  الف

مغایرت، اعلام کتبی قبل از اتمام  و همچنین به محض مشاهده تخلف و    ی تأسیسات برق های اجرایی مصوب    نقشهبا  

ن جهت اطلاع و اقدام قانونی  عملیات برقی در مرحله اسكلت و سقف به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استا 

 لازم 

  28در صورت عدم رعایت مقررات ملی ساختمان در حین اجرا، می بایست مراتب جهت اعمال مطابق ماده    تبصره :

 قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس یابد. 33آیین نامه اجرایی ماده 

پیوست    7-13کننده منطبق بر بند  مرحله اسكلت و سقف به ناظر هماهنگ عملیات برقی در    ان ی پا  گزارش   ارائهب(  

د یساختمان و اخذ رس  یمبحث دوم مقررات مل 



 

  

 ی برق  تأسیسات  توکار ات ی عمل بر نظارت -5-2-5 

های اجرایی    نقشه   و انطباق با    وارهاید  ،هاداکت  ،هادر سقف  یتأسیسات   یهاو نحوه نصب بست  ت یف ی کنترل ک  5-2-5-1

 و سازه  ی معمار ،یو برق یك یتأسیسات مكانمصوب 

  ی گذارو لوله  یتأسیسات برق  یاجزا  ی نصب و کارگذار  ت یف ی ک  ، یو ارتفاع  یمكان  تیموقع  ت، یکنترل وضع  5-2-5-2

  هیتغذ  ی هاسیستم  ق،یاعلام حر  ، یبرق، تلفن، دربازکن، زنگ اخبار، آنتن مرکز  زیپر  ، ئیروشنا  یمدارات از جمله برا

  ن یزم   سیستم   ، برق  یتابلوها  زاتیه برق و تج  ع یتوز  سیستم   ، یموتورخانه آسانسور، برق اضطرار  ه یتغذ  ، یو برودت  یحرارت

 و سازه  یمعمار ،ی ك یمكان ، یتأسیسات برق های اجرایی مصوب  نقشهو انطباق با 

  و کنترل هیاول یها مورد آزمون  درای حرفه  تیصلاح یاز اشخاص دارا یشگاهیشده آزمااخذ جیکنترل نتا  5-2-5-3

تایید  کنترل    5-2-5-4 اعلام و  عمل  هالیستچک   یموارد  به  مربوط  ساختمان  اطلاعات  دفترچه  مفاد  توکار    اتیو 

 نامه نظارت مقرر در نظام باتیبر اساس ترتتاسیسات برقی 

در زمان   3-5-2-5تا    1-5-2-5  یمندرج در بندها  توکار تاسیسات برقی  اتیو تخلفات عمل   هارتیاعلام مغا  5-2-5-5

به مجر نما   یساخت  عنوان  در صورت عدم    یفن   ندهیبه  و  اصلاح  کار، جهت  ناظر    ،اصلاح صاحب  به  تخلف  گزارش 

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان پ و مرجع صدور  کننده هماهنگ 

 شامل: یتوکار تأسیسات برق اتینظارت از زمان شروع عمل ی هاارائه گزارش 5-2-5-6

  نقشه با    یتوکار تأسیسات برق  ات یبر عدم انطباق عمل   یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   ن یگزارش تخلف ح  ارائه(  الف

و همچنین به محض مشاهده تخلف و مغایرت، اعلام کتبی قبل از اتمام عملیات    ی تأسیسات برق های اجرایی مصوب  

 هت اطلاع و اقدام قانونی لازم ن جبه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استاتوکار تاسیسات برقی 

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

مبحث  پیوست    7-13بند  کننده منطبق بر  به ناظر هماهنگ   ی توکار تأسیسات برق   ات یمرحله عمل  ان ی پا  گزارش  ارائه(  ب

د ی ساختمان و اخذ رس یل دوم مقررات م
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 ی برق تأسیسات روکار  اتیعمل  بر نظارت -6-2-5

برق، تلفن، دربازکن، زنگ اخبار،    زیپر  ، ئیمدارات روشنا  یبرا  یکش و کابل  ی کش  م یس  یاجرا،  کنترل نصب  5-2-6-1

 موتورخانه آسانسور، برق ه یتغذ ،یو برودت  یحرارات  هیتغذ ی هاسیستم ق،یاعلام حر ،یآنتن مرکز

و    یحفاظت   ق،یزنگ اخبار، اعلام حر  ،یمن یا  ز،یو پر  دیکل  ،ئیروشنا  زاتیلوازم و تجه   یکنترل نصب و اجرا  5-2-6-2

  موارد   ریسا  وبرق    یخودکار و حفاظت جان، کنتاکتورها، تابلوها  یدهای کل  وزها،یحفاظت و کنترل شامل ف   زاتیتجه

 ی تأسیسات برق های اجرایی مصوب  نقشهانطباق با  ساختمان و یتأسیسات روکار برق

تایید  کنترل    5-2-6-3 اعلامو  عمل  هالیستچک   ی موارد  به  مربوط  ساختمان  اطلاعات  دفترچه  مفاد  روکار    ات یو 

 نامه نظارت مقرر در نظام باتیبر اساس ترتتاسیسات برقی 

در زمان   2-6-2-5تا    1-6-2-5  یمندرج در بندها  برقیروکار تاسیسات   اتی و تخلفات عمل  ها رتیاعلام مغا  5-2-6-4

به مجر نما   یساخت  عنوان  در صورت عدم    یفن   ندهیبه  و  اصلاح  کار، جهت  ناظر    ،اصلاح صاحب  به  تخلف  گزارش 

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان پ و مرجع صدور  کننده هماهنگ 

 شامل: یروکار تأسیسات برق اتینظارت از زمان شروع عمل ی هاارائه گزارش 5-2-6-5

  نقشهبا    ی روکار تأسیسات برق  ات ی بر عدم انطباق عمل  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   ن یگزارش تخلف ح  ارائه(  الف

و همچنین به محض مشاهده تخلف و مغایرت، اعلام کتبی قبل از اتمام عملیات    ی تأسیسات برق های اجرایی مصوب  

 ن جهت اطلاع و اقدام قانونی لازم به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استا روکار تاسیسات برقی 

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

مبحث  پیوست    7-13بند  کننده منطبق بر  به ناظر هماهنگ   یروکار تأسیسات برق  ات یمرحله عمل  انی پا  گزارش  ارائه(  ب

 د  ی ساختمان و اخذ رس یدوم مقررات مل 
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 ی رسانبرق اتیعمل  بر نظارت - 7- 5-2

برق   هیکابل تغذ فون،یآ ، روشنائی   زاتیاز جمله تجه یمربوط به نماساز یکنترل انطباق اجزاء تأسیسات برق  5-2-7-1

 ی برق و ی كیمكان  تأسیسات و  سازه ،یمعمارهای اجرایی مصوب  نقشهتابلوها، بر اساس  ، ساختمان، روشنائی

برق رسانی    اتی و مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عمل  هالیستچک   یاعلامموارد  و تایید  کنترل    5-2-7-2

 نامه نظارت مقرر در نظام باتی و روشنائی نما بر اساس ترت

ر زمان ساخت به  د  1-7-2-5مندرج در بند  و روشنائی نما  برق رسانی    ات یو تخلفات عمل   ها رتیاعلام مغا  5-2-7-3

عنوان  )سازنده(    یمجر عدم    یفن   ندهی نمابه  صورت  در  و  اصلاح  جهت  کار،  ناظر    ،اصلاح صاحب  به  تخلف  گزارش 

 جهت طی مراحل قانونی روانه ساختمان پ و مرجع صدور  کننده هماهنگ 

 و روشنائی نما شامل:  یرسانبرق اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 5-2-7-4

و روشنائی نما با    یرسانبرق  ات ی بر عدم انطباق عمل  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ   ن یگزارش تخلف ح  ارائه(  الف

برق اجرایی    یهانقشه اتمام     یمصوب تأسیسات  از  به محض مشاهده تخلف و مغایرت، اعلام کتبی قبل  و همچنین 

 طلاع و اقدام قانونی لازم ن جهت ابه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استاو روشنائی نما  یرسانبرقعملیات 

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 ابد ی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

پیوست    7-13بند  کننده منطبق بر  و روشنائی نما به ناظر هماهنگ   ی رسانبرق  اتیمرحله عمل  انیپا  گزارش  ارائه(  ب

 د یساختمان و اخذ رس  یمبحث دوم مقررات مل 

 

 سازي محوطه  اتیعمل  بر نظارت -8-2-5

و سازه با اطلاع    ی معمار  ی هاو انطباق با نقشه  سازیمحوطه  در  روشنائی  و  ی برق   تأسیسات   ی اجزا  کنترل  5-2-8-1

 کننده ناظر هماهنگ 

محوطه سازی    اتی و مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عمل  هالیستچک   یموارد اعلامو تایید  کنترل    5-2-8-2

 نامه نظارت مقرر در نظام باتیبر اساس ترت
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به    یر زمان ساخت به مجرد   1-8-2-5مندرج در بند    محوطه سازی  اتیو تخلفات عمل  هارتیاعلام مغا   5-2-8-3

و مرجع  کننده  گزارش تخلف به ناظر هماهنگ   ،اصلاحصاحب کار، جهت اصلاح و در صورت عدم    یفن   ندهیعنوان نما

 جهت طی مراحل قانونیروانه ساختمان پصدور  

 شامل: زیمحوطه سا برقی در مرحله  اتینظارت از زمان شروع عمل یهاارائه گزارش 5-2-8-4

  برقی در مرحله محوطه سازی  ات ی عملبر عدم انطباق  یکننده مبن اجرا به ناظر هماهنگ  نیگزارش تخلف ح  ارائه( الف

و همچنین به محض مشاهده تخلف و مغایرت، اعلام کتبی قبل از اتمام     یمصوب تأسیسات برق اجرایی    یهابا نقشه

 هت اطلاع و اقدام قانونی لازم به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان ج  برقی در مرحله محوطه سازی  ات ی عمل

  اجرایینامه آئین 28مراتب مطابق ماده  ست یبایاجرا م  نیساختمان در ح  ی مقررات مل  ت یدر صورت عدم رعا :تبصره

 .ابدی قانون به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان انعكاس  33ماده

ناظر هماهنگ   برقی در مرحله محوطه سازی   ات یعمل  ان یپا  گزارش  ارائه(  ب بند  به  بر  پیوست    7-13کننده منطبق 

 د  یساختمان و اخذ رس  یمبحث دوم مقررات مل 

 ی ساختمان اتیعمل  انیپا - 9-2-5

قید انطباق یا عدم انطباق  شده است.    ه یته  ی که توسط مجرتاسیسات برقی  چون ساخت    یها تأیید نقشه  5-2-9-1

 های اجرایی مصوب تاسیسات برقی الزامی است. های چون ساخت با نقشهنقشه

ارائه گزارش تخلفات ساختمان  ارائه گزارش های حین اجراء اعم از مرحله ای، گزارش تخلف ساختمانی و .... ،    5-2-9-2

و در صورت  تاسیسات برقی    مصوب  اجرایی   ی هاساختمان با نقشه  یاجرا  عدم انطباق بر    یکننده مبن به ناظر هماهنگ 

اجرا، انعكاس آن به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان مطابق    نیساختمان در ح  یمقررات مل  تیعدم رعا

 قانون 33ماده   اجرایی نامه آئین 28ماده 

  ی اجرایا عدم انطباق  بر انطباق    ی کننده مبنساختمان به ناظر هماهنگ   اجرایی   اتیعمل  ان یپا  گزارش   ارائه  5-2-9-3

ساختمان   یمبحث دوم مقررات مل  وستیپ 7-13نطبق بر بند ، متاسیسات برقیمصوب  اجرایی  یهاساختمان با نقشه

 د ینامه نظارت و اخذ رس مقرر در نظام باتیو بر اساس ترت

تأیید    5-2-9-4  به  ها و    موارد اعلامی چک لیستکنترل و  پایان عملیات  مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط 

 تیبات مقرر در نظام نامه نظارت تربر اساس اجرایی 

 

 

 



 

92 
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 :حیتوض

 اصل  ک یهر    ان یپا  ی هابر گزارش  علاوه مراحل  )گزارش  ی از  مكلفیامرحله  یهاکار  ناظران  بر  ا(  نظارت  دوره  ند در 

از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در    ،گرددیها احداث مکه تحت نظارت آن  یساختمان  اجرایی  اتی عمل

ساختمان نظارت نموده و در صورت درخواست صاحب کار،    یآن و مقررات مل   مهی ضم  ی محاسبات فن  ،هانقشه  ،پروانه

 .  ندیو ارائه نما م یانجام شده و وضع موجود را تنظ یمراجع صدور پروانه ساختمان، گزارش کارها  ای سازمان استان و 

   ناظر موظف به نظارت بر اجرای مقررات ایمنی و حفاظت کار در عملیات ساختمانی، موضوع مبحث دوازدهم  مهندسان

باشند. هرگاه مهندسان ناظر در ارتباط با عملیات  های ساختمانی، مینامه حفاظتی کارگاهمقررات ملی ساختمان و آئین

وع حادثه را در برداشته باشد، باید فوراً مراتب را همراه  ساختمانی ایرادات یا خلافی مشاهده نمایند که احتمال خطر وق

  و   کار تعاون،  های لازم کتباً به مجری و صاحب کار اطلاع داده و رونوشت آن را به اداره  ها و دستورالعملبا راهنمائی

 رفاه اجتماعی و مرجع صدور پروانه ساختمان تسلیم نمایند. 

 خاص  خدمات -10-2-5

عمل  «ی الزام   خدمات»  عنوان  به  مرحله،  ن یا  تا  شده  فیتعر  خدمات  بر  نظارت  برق   اجرایی  اتیدر    ی تأسیسات 

ه تا  ک  یگری. هرگونه خدمات دگرددی)متعارف( بوده که توسط مهندس تأسیسات برق نظارت م   یشهر  ی هاساختمان

  اجرایی   ات ینظارت بر عمل   یکه برا  ی مازاد  ی هرگونه خدمات مهندس   ا ی( آورده نشده و  یمرحله )بخش خدمات الزام   نیا

میزان    .گرددیمنظور م  »خاصخدمات  « تحت عنوان  گردد،  انجام می)نامتعارف(    ژهیو  یها در ساختمان  ی تأسیسات برق 

و نحوه پرداخت حق الزحمه مربوط به آن وفق ضولبط سازمان استان تعیین می شود. 

 

 

 

 

 

 



 

  

 طراحی  - رشته نقشه برداری شرح خدمات 

  

 برداري نقشه یمهندس خدمات -6

   يبردارنقشه یخدمات طراح   6-1

   هیمطالعات پا   6-1-1

ملک مورد نظر    یطرح برا  ندیفرا  نییمنظور تبه  با صاحب کار ب  یکننده و هماهنگو تبادل نظر با طراح هماهنگ   رهکمذا

بر اساس ترت  یسو  ساخت از  یبا توجه به درخواست تقاضا برا   ن یهمچن   ی،نامه طراحمقرر در نظام  باتیصاحب کار 

 . موجود یهانقشه ریسا ای ئینقشه هوا یبستر طرح بر رو ت یموقع نییطرح از جمله تع  بامرتبط  یهااز خواست یآگاه

 طرح  ه یثر در تهؤعوامل م-6-1-2

عوارض    ت یموقع   ، یساختر یز  ی هااحداث شده، شبكه  یهاها از جمله: ساختمان  یجوارملک و هم  ی مكان  ت یموقع  نییتع

خطوط    رها،یت  ، یکار )مبلمان شهرشده توسط صاحب  یمعرف  ای مشهود    یع یطب  ریها و نهرها(، عوارض غ)درخت  ی عیطب

  در   ای   و  ی شناسنیزم  طالعاتم   از  حاصل   مشهود  ریغ  عوارضآن( و    ر یو جدول، چاه، منهول و نظا  یجو  رو،یانتقال ن

 یبرداربهره  مورد  نیزم   در  آن   ر ینظا  و   قنات   وجود   خصوص  در   از ین  مورد   اطلاعات   که  ئیهاارکان  از   استعلام   لزوم   صورت 

 . دارند دسترس  در  را

 طرح   هیثر در تهؤ م يارهایمع-  6-1-3

 برداری نقشه یهاستگاهی ا جادیشناسائی و ا 6-1-3-1

ساختگاه پروژه، ذکر حقوق    یتوپوگراف   ،یقطعه مورد طراح    یبرا  UTMدر سامانه مختصات    یمكان   تیموقع   6-1-3-2

 ملک )درصورت وجود(، عرض گذر و معابر. ی ارتفاق 

  ی هاو نقشه  ی ثبت   یهانقشه  ت، یاسناد مالك  ، یطرح مورد طراح  بستر   ت یموقعو فضایی    ئیهوا  ی هانقشه  -6-1-3-3

 . وضع موجود ی ها آن با نقشه ی ارائه شده از طرف صاحب کار و بررس ی لیتفص

 رعامل یپدافند غ و الزامات ملاحظات یبررس 6-1-3-4

 طرح   یفن يهاگزارش -6-1-4

با نقشه وضع موجود جهت ارائه    یمساحت، ابعاد و مشخصات ثبت   ی احتمال  ی هارتیمربوط به مغا  ی گزارش فن  6-1-4-1

 . ازیدر صورت ن تی کننده و صاحب کار جهت اصلاح سند مالكبه طراح هماهنگ 
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فرادست و عرض گذر    یها ملک بر اساس طرح  یاحتمال   ماندهیباق  نییو تع  یجوارمربوط به هم  ی گزارش فن  6-1-4-2

. جهت ارائه به طراح معمار شهرساز مهندس یهماهنگ با در صورت نیاز مصوب 

   هیپا يهانقشه هیو ته  ی محاسبات فن -6-1-5

ا  6-1-5-1 مختصات  انقشه  ی هاستگاهیمحاسبات  امكان  درصورت  )با ی برداری  قرارگ   جاد  به  و    یریتوجه  معابر 

 .مجاور( یهاساختمان

جهان  نقشه هیته   6-1-5-2 مختصات  سامانه  ا  یارتفاع  یکدها همراه به ملک   موجود وضع(  UTM)  ی در    جاد یبا 

 . مجاور( یهامعابر و ساختمان یریجاد، باتوجه به قرارگیبرداری )درصورت امكان انقشه ی هاستگاهیا

با مندرجات    یاحتمال   یهارتیو مغا  نقشه  و ارائه  یثبت   یها نقشه  و تیمالك  سند  با  موجود وضع نقشه قیتطب  6-1-5-3

 . ازی موارد مورد ن ری نقشه و سا هیاخذ دستور ته  یبه صاحب کار برا تیمالك سند

ଵ با مقیاس )نقشه  کادر  نقشه  هیته  یثبت   رتیمغا  وجود  صورت  در  :تبصره
ହ଴଴

به ملک(    یمنته  معابر  و  ها ابانیک با خمل 

 .گرددیاست و در قالب خدمات خاص لحاظ م  یالزام

 . مجاور ملک درصورت لزوم ی گذرهامحاسبات انتقال ارتفاع خط پروژه  6-1-5-4

 .لزوم  صورت  در نظر مورد  ملک  و معابر از ی عرض  و ی طول مقاطع  هیته 6-1-5-5

 ی.معمار طرح در  استفاده جهت ساختمان  صفر تراز انتقال  محاسبات  6-1-5-6

 .سازه یاجرائ مصوب ی هانقشه ی ارتفاع یمبنا ح، ی رقوم تسط ،ی مختصات محدوده گودبردار ن ییتع 6-1-5-7

بعد   6-1-5-8 به مختصات سه  نقاط متناظر آن در سا  هاتیپل   یمحاسبات مربوط  بر  ریو  اساس    طبقات ساختمان 

 . سازه یاجرائمصوب  یهانقشه

نقشه صادره    ه یفرادست مصوب و دستور ته  یهامحدوده ملک بر اساس طرح  یاحتمال   مانده ینقشه باق  هیته   6-1-5-9

 .در صورت لزوم  مهندس شهرساز  یاز مراجع صدور پروانه ساختمان با هماهنگ

ات، محل  ض ساخته شده مشاعات، مفرو  ئینها  تیوضع   از )مطابق قانون حدنگار(    ی خطتک   ی هانقشه  ه یته  6-1-5-10

 . ساختمان کار ان یملک به منظور صدور پا  انی عرصه و اع  یخودرو و ذکر حقوق ارتفاق ی هاتوقفگاه
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 خاص  خدمات -6-1-6

  یشهر  یهابرداری ساختماننقشه  ه یپا  یهانقشه  ه یدر ته  ی«الزام  خدمات »  عنوان  به  مرحله،  نیا  تا   شده   فیتعر  خدمات 

مرحله )بخش    ن یکه تا ا  یگر ی. هرگونه خدمات دگرددیو ارائه م  هیبردار ته)متعارف( بوده که توسط مهندس طراح نقشه

برداری در نقشه  ه یپا  یهانقشه هیته  یکه برا یمازاد  یهرگونه خدمات مهندس  ا ی( آورده نشده و یخدمات الزام

خدمات    نی. اشودیارائه م  ریموارد ز  رینظ  «خاص خدمات  »، تحت عنوان  گرددانجام می)نامتعارف(   ژهیو  ی هاساختمان 

 . شودیالزحمه جداگانه ارائه محق ن ییبردار و صاحب کار با تعحسب توافق مهندس طراح نقشه

به رفتارسنج  6-1-6-1 قرارگسازه  ی محاسبات مربوط  در    یك یژئودتبرداری  نقشه  یلارهایها و پ نشانه  یریها و محل 

 .ژهیو و "د"گروه   یهاساختمان

  ل یدخ  یهاتمام تخصص  یمشخصات فن  نیهمچن   ،یساختمان  عناصر  تیموقع  از  یمكان  اطلاعات  بانک   دی تول  6-1-6-2

 .رعاملی پدافند غ  یدر اجرا یمندو بهره BIM د یبا هدف تول GIS یها در ساختمان به صورت بانک 

نگار  موضوع قانون حد  تی صدورسند مالك  یلازم برا  یهاها و انجام پردازشآپارتمان  ی كی تفك  ی هانقشه  ه یته  6-1-6-3

سال   آپارتمان  1393مصوب  تملک  قانون  و  مطابق  بخشنامه  یاجرائ  یهانامهنیآئها  مجموعه  و    ی ثبت  یهاآن، 

 ی. ك یتفك ی هانقشه هیته یهانامهوهیش

مصوب    ی هاها( بر اساس نقشهها )رمپراه  بیو ش   هانگ ی پارک  ،هامحوطه  یبندبیش  یبرا  یابی محاسبات تراز  6-1-6-4

 .  ک یتراف ی ومعمار یاجرائ

ଵ با مقیاس )نقشه    کادر  نقشه   ه یته  یثبت   رتیمغا   وجود  صورت   در   6-1-6-5
ହ଴଴

به    یمنته   معابر  و  هاابانی ک با خمل 

 گردد یاست و در قالب خدمات خاص لحاظ م ی ملک( الزام
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 ي بردارنقشه  نظارت خدمات  -6-2

  یمقدمات يهایبررس -1-2-6

ناظر هماهنگ   6-2-1-1 با  برنامهمذاکره  از  به منظور کسب اطلاع    ی برا   صاحب کار  و(  سازنده)  یمجر  یهاکننده 

 : لیذ شرح بهاز صاحب کار  مدارك و اسناد افتیدر  و ساختمان احداث

الف( تصویر مصدق مدارك رسمی دخیل بر احداث ساختمان )صادره توسط مرجع صدور پروانه ساختمان( شامل:  

 نقشه های مصوب و مشخصات فنی منضم به آن  ، پروانه ساختمان ،مالكیت رسمیسند 

 منضم به پروانه ساختمان  (QR Code)یا فایل الكترونیكی شناسه دار  ها های اجرایی مصوب رشتهیک نسخه از نقشه ب(  

 . اندمورد استناد قرار گرفته پایه ساختمان  یها نقشه هیته یکه برا ئی هاها و نقشهمدارك و گزارش ری( ساج

 ی  بردارنقشه یهاستگاهیا لیتحو 6-2-1-2

پروژه ارجاعی برای نظارت دخیل نبوده، ممكن است ایستگاه نقشه برداری    تبصره : درصورتی که طراح نقشه بردار در 

در این باره برای    وژه ها منتفی است.های نقشه برداری دراین بند برای این نوع پر  نباشد. لذا موضوع تحویل ایستگاه

 طبقه و بیشتر استفاده از خدمات مهندس نقشه بردار الزامی است. 9اجرای ساختمان های 

عوارض موجود درزمین، شكل و نوع همجواری ها،    تی موقع   و  تیوضع  از  یاگاه   کسب  یبرا  ی محل  د یبازد  6-2-1-3

پروژه توسط مجاورین، شیب زمین، وجود مبنای مورد استناد  شكل و نوع معابر مجاور، احتمال تصرف فضای ملک  

 ارتفاعی پروژه و وجود مبنای مورد استناد برای بر پروژه 

 شامل:نظارت   ندیآبه منظور شروع فر یقانون بات ی انجام ترت 6-2-1-4

مهندسان    ریبا سا  یکننده جهت تبادل نظر مقدماتشده توسط ناظر هماهنگ   لیمشارکت در جلسه تشك   6-2-1-4-1

  ند آیلازم در فر  ی هایرساناطلاع  نحوه ارتباط مستمر و  ،ی نظارت  ی هایهماهنگ   جاد ی)سازنده( به منظور ا  ی ناظر و مجر

 .گرددینامه نظارت مشخص م صورتجلسه مشترك که قالب آن در نظام م یو تنظ  یساختمان ات ی عمل  ینظارت بر اجرا

اجرا به شرح    تیقابل  نییبه منظور رفع ابهامات و تع   مصوب نقشه برداری  ییاجرا  یهاکامل نقشه  ی بررس  6-2-1-4-2

 :لیذ
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بررسالف نقشه  ی (  برداری  اجرایی  ی هاانطباق  نقشه  نقشه  با  مصوب  ساختمان،  پروانه  در  مندرج  و  مشخصات  ها 

 محاسبات فنی ضمیمه آن 

  منظور به ساختمان احداث یبرا مصوب نقشه برداری   اجرایی  یهااطلاعات منعكس شده در نقشه ت یکفا ی ( بررسب

 طوربم خدمات شرح در  مندرج موارد  اساس بر ساختمان یاجرا حسن  بر نظارت

 1-4-1-2-6بند در مقرر  جلسه  در ناظر مهندسان   ریسا مشارکت بامصوب  اجرایی ی هامطالعه نقشه و ی ( بررسج

اطلاعات    ت یعدم کفا  امصوب نقشه برداری با پروانه ساختمان ی  اجرایی   ی هادر صورت عدم تطابق نقشه  :1  تبصره

  ست یبا ی)سازنده(، م  یکننده بنا به گزارش مهندسان ناظر و مجر ناظر هماهنگ   ،ب و ج  ،الف  یموضوع بندها  یضرور

و اصلاح، توسط صاحب کار به    لیتكم  یشده با تخصص مربوطه برا  هیته  یرا همراه با گزارش فن   مربوط  یهانقشه

  ی ها توسط مهندس مربوطه بر اساس موارد منعكس در بندهانقشه  ل یاز تكم  پس .  دیمزبور ارجاع نما   ی هانقشه  طراح

درخواست  در صورت لزوم  و  قرار داده    ی نی بازب  ی ومجدداً مورد بررسرا    مربوط  یهامهندسان ناظر نقشه  ،ب و ج،  الف

 د داد.نها را خواهنقشهاصلاح 

یند  آدر فر  1های اجرایی مصوب نقشه برداری موضوع تبصره  و رفع نواقص نقشهاصلاح    ل،یتكم   تیولؤمس  :2تبصره

طی ترتیبات و تشریفات قانونی و  صاحب کار    نكهیمگر ا  ،باشدیها مساختمان بر عهده مهندسان طراح نقشه  یاجرا

  و  یمعرف ساختمان پروانه  صدور  مرجع واستان  سازمان  به راای  حرفه تیح صلا یدارا نیگزیطراح جاضوابط مربوطه 

 .برسد مذکور مراجع تأیید به مراتب

  ی اجرا ی برنامه نظارت بر احداث ساختمان، با توجه به برنامه زمان می و مشارکت به منظور تنظ یهمكار 6-2-1-4-2

و    با هماهنگی ناظر هماهنگ کننده  )سازنده(  یکارگاه ارائه شده توسط مجر  زیتجه  اتیساختمان، نقشه ها و جزئ

 صاحب کار 

نقشه های  و  تعهد نظارت  قرارداد،    ل یاز قب   یاوراق ضرور  ی مهر و امضاانعقاد قرارداد با صاحب کار و    6-2-1-4-3

نامه نظارت و ارائه به سازمان استان و مرجع صدور پروانه مقرر در نظام  باتیبر اساس ترت  اجرایی مصوب نقشه برداری

 ساختمان 

مهر و امضای نقشه های اجرایی مصوب نقشه برداری توسط مهندس ناظر صرفاً به منزله قبول رویت آنها    :3تبصره

 می باشد. 
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محدود به موارد    نقشه برداریمصوب    اجرایی   یهانقشه  قبول رویتمهندس ناظر در    ت یولؤمس  ود حد  :  4  تبصره

خواهد    مربوط  یهااطلاعات منعكس بر نقشه  قیاز طر  ص یموارد قابل تشخ  تاًیب و ج و نها  ،الف  یمنعكس در بندها

مراحل   هیاست مهندس ناظر در کل  یهیمزبور نخواهد بود. بد یها مهندسان طراح نقشه تیاقدام رافع مسئول  نیبود، ا

 قراردهد.   یدگ ی الف، ب و ج را مورد رس یمراتب مذکور در بندها دتوانیم زیساختمان ن  ینظارت

 ی ساختمان اتیعمل  شروع - 6-2-2

کننده  ناظر هماهنگ   یبا هماهنگ   ی ساختمان  اتیشروع عمل  گزارش وضع موجود محل ساختمان و اعلام   6-2-2-1

 شامل موارد زیر:  جهت ارائه به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان 

 ملک   وضعیت عوارض موجود در 6-2-2-1-1

 وضعیت املاك مجاور از حیث نحوه قرارگیری   6-2-2-1-2

 وضعیت اعیانی املاك مجاور و احتمال تصرف فضای ملک پروژه  6-2-2-1-3

 ابر مجاور از لحاظ خط پروژه معابروضعیت مع 6-2-2-1-4

 وضعیت مبنای ارتفاعی پروژه   6-2-2-1-5

 پروژه  وضعیت مبنای لازم برای برِ 6-2-2-1-6

 کنترل و تطبیق مختصات مرکز ملک با اطلاعات رقومی و آنالوگ پروانه ساخت 6-2-2-1-7

 کنترل و تطبیق مختصات مرکز ملک با مختصات سند مالكیت تگ برگی  6-2-2-1-8

ذیل    انطباق  کنترل  6-2-2-2 به شرح  اولیه  فنی  کار  توسط  نیزم  یمعرف   از  پسموارد    اعلام   نیهمچن  و  صاحب 

 صاحب کار   و کنندههماهنگ  ناظر به هارتیمغا

 کنترل ابعاد عرصه با ابعاد سند مالكیت رسمی  6-2-2-2-1

 سند مالكیت رسمی  کنترل مساحت و حد فاصل موجود با مساحت و حدفاصل مندرج در  6-2-2-2-2

برِ  6-2-2-3 قرار گرفته  ساختمان    کنترل  اعیانی ها  اساس  برای ساختمانهایی که در بین سایر  رعایت شده    برِبر 

 های مجاور  ساختمان

قرار گرفته بر اساس مجوز    اراضی ساخته نشدهساختمان برای ساختمانهایی که در بین سایر    کنترل برِ  6-2-2-4

 و ملاحظه اسناد طرح تفصیلی و نقشه های طراحی مصوب  ساخت صادره توسط مرجع صدور پروانه ساختمان 
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اد و نقشه های  ی درصورت دریافت اسناصلاح  یبرها تی رعا از  پس ملک مانده یباق مساحت و  ابعاد کنترل 6-2-2-5

 مورد نیاز از سوی مرجع صدور پروانه 

برِ : چنانچه نقشه یا مستندات  از سوی    تبصره  نگردد، مسئول  صاحب کار عرصه اصلاحی احتمالی  تی متوجه  ی ابراز 

 مهندس ناظر نیست.  

 کنندهاهنگ اجرایی مصوب و ارائه گزارش به ناظرهم یها ساختمان با توجه به نقشه یارتفاع  یکنترل مبنا  6-2-2-6

در   : در  صورتی  تبصره  ارتفاعی  مبنای  بود  که مشخصات  نشده  ذکر  اجرایی مصوب  های  ناظر    ؛نقشه  هماهنگی  با 

 محل پروژه مشخص و تحویل ناظر نقشه بردار گردد.   در  صاحب کار هماهنگ کننده، موقعیت این مبنا باید توسط 

 يگودبردار اتیعمل  بر نظارت -3-2-6

 نقشه طراحی مصوب از محل گودبرداری با ابعاد، مساحت و موقعیت زمین  کنترل 6-2-3-1

 ی با نقشه اجرایی مصوب  کنترل محدوده گودبردار 6-2-3-2

 ی  زیروخاك یگودبردار  ی ارتفاعکنترل رقوم  6-2-3-3

 کنترل رقوم ارتفاعی چاله آسانسور  6-2-3-4

 ها و محل شمع ها  کنترل محل دقیق چاهک  6-2-3-5

  گودبرداری   ات یمفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    نترل و تأیید موارد اعلامی چک لیستک  6-2-3-6

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس 

 سازيپی  اتی عمل بر نظارت -4-2-6

 ها راهبیش  و ی پو روی  ریز  رقوم کنترل 6-2-4-1

 ها ستون یبند آکس و ها یپ  استقرار کنترل 6-2-4-2

 آسانسور و بالابرها  جمله از  هاچاله ی کنترل محدوده و رقوم ارتفاع 6-2-4-3

  پی سازی   اتیمفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    کنترل و تأیید موارد اعلامی چک لیست  6-2-4-4

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس 
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 سقف  و  اسکلت ياجرا اتیعمل  بر نظارت -5-2-6

   یافق سطوح در  ساختمان  درست  استقرار کنترل 6-2-5-1

 قائم کنترل استقرار درست ساختمان در سطوح   6-2-5-2

 ها از شالوده تا بام ستون یبندکنترل آکس 6-2-5-3

 حداقل از دو جهت عمود برهم  ها،ستون محور  کنترل 6-2-5-4

 قات  تیرها در تمام طب  و روی کنترل رقوم زیر 6-2-5-5

 کنترل تراز طبقات نسبت به ارتفاع مبنایی ساختمان 6-2-5-6

 مصوب  و اجرایی کنترل میزان درز انقطاع نسبت به نقشه های طراحی  6-2-5-7

 کنترل ارتفاع تمام شده ساختمان   6-2-5-8

 ها بودن ستون ی کنترل شاغول  6-2-5-10

اسكلت    ات ی مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به عملها و    کنترل و تأیید موارد اعلامی چک لیست6-2-5-11

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس  و سقف

 بام و سازيمحوطه  اتیعمل  بر نظارت -6-2-6

 بام   یبند  بیش  نترلک 6-2-6-1

 های سطحی  کنترل محل دفع آب  6-2-6-2

 برای دفع آب های سطحی  محوطه ی بندبیش کنترل  6-2-6-3

 تمام طبقات مربوط ها در  کنترل شیب بندی پارکینگ  6-2-2-4

 ها  ها و رمپ کنترل شیب راه 6-2-2-5

محوطه    اتیمفاد دفترچه اطلاعات س اختمان مربوط به عملها و   موارد اعلامی چک لیس تکنترل و تأیید   6-2-2-6

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارتبر اساس   سازی و بام
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 عملیات اجراي پله ها و پاگردها نظارت بر -7-2-6

 کنترل موقعیت چارچوب پله ها   6-2-7-1

 های پله  کنترل شاقولی بودن ستون-6-2-7-2

 کنترل ابعاد مسطحاتی پله ها   6-2-7-3

 ها  کنترل ابعاد چشمه پله 6-2-7-4

 کنترل ابعاد ارتفاعی پله ها   6-2-7-5

 کنترل ابعاد و شكل پاگردها  6-2-7-6

 کنترل تراز ارتفاعی پاگردها  6-2-7-7

 ی ساختمان اتیعمل  انیپا - 8-2-6

پایان عملیات  مفاد دفترچه اطلاعات ساختمان مربوط به  ها و    موارد اعلامی چک لیست کنترل و تأیید    6-2-8-1

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت بر اساس ساختمانی 

 اجرایی مصوب  یها نسبت به نقشه ها رتیرائه گزارش مغااستقرار هندسه ساختمان و ا ئی کنترل نها 6-2-8-2

 خاص  خدمات - 9-2-6

  ی ها برداری ساختماننقشه  اجرایی  اتیدر نظارت بر عمل  « ی الزام  خدمات»  عنوان  به  مرحله،  نیا  تا  شدهفیتعر  خدمات

مرحله    نیکه تا ا  یگری. هرگونه خدمات د گرددیبردار نظارت م نقشهناظر  )متعارف( بوده که توسط مهندس    یشهر

الزام خدمات  و  ی )بخش  نشده  آورده  مهندس  ای (  خدمات  برا  یمازاد  ی هرگونه  عمل  یکه  بر    اجرایی   اتینظارت 

میزان    .گرددیمنظور م   »خاص خدمات  «تحت عنوان    گردد، انجام می  )نامتعارف(   ژهیو   ی هابرداری در ساختماننقشه

 سازمان استان تعیین می شود. و نحوه پرداخت حق الزحمه مربوط به آن وفق ضوابط
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 طراحی  -ترافیک رشتهشرح خدمات  

 کیتراف یمهندسخدمات  -7

 کیتراف  ی طراحخدمات    -7-1

   یستیز  یهاو توسعه سكونتگاه  یشهر  ،یشهرساز یهاطرح  هیته  در  ک یمطالعات تراف   7-1-1

  ی مبحث دوم مقررات مل 16جدول   11تا   1  یهافیبند از ش   رح خدمات منطبق بر رد نیو رئوس ا  یکل  موض   وعات

بر این اس اس ش رح    .باش دیم ی«ش هرس از  یهاطرح هیدر ته  ک یمهندس ان تراف   تیحدود ص لاح»س اختمان با عنوان  

 به شرح زیر می باشد:  یشهر  دیجد یهاو توسعه  یسازآماده  یهاطرحوظایف مهندسین ترافیک در تهیه 

  ی مبحث دوم مقررات مل 16جدول   16تا   12  یهافیبند از ش  رح خدمات منطبق بر رد  نیو رئوس ا  یموض  وعات کل

 باشد:  یرمیبه شرح ز  ی«شهرساز  یهاطرح هیدر ته  ک یتراف   نیمهندس تیحدود صلاح»ساختمان با عنوان 

 .مطالعه  مورد  نفوذ حوزه  یكیتراف   محدوده  نییتع 7-1-1-1

به معابر موجود و   هایها و دس ترس  با لحاظ س لس له مراتب راه  یش هرس از  یش نهادیپ  یهایکاربر  یبررس    7-1-1-2

 ی.امكانات حمل و نقل شهر

   .فوق  یبندها  یهایو جذب سفر با لحاظ بررس  دینرخ تول  زانیبرآورد م  7-1-1-3

 .و سواره در محدوده مورد مطالعه  ادهیحمل و نقل پ  یهاسامانه  یسنجامكان  7-1-1-4

   .هایمعابر و دسترس  یهندس  -یفن  یطراح  7-1-1-5

   ی.كیتراف   زاتیو تجه  لاتیتسه  شنهادیطرح و ارائه پ  7-1-1-6

 .مطالعه  مورد  محدوده معابر  شبكه  یمنیا  تیوضع  یابیارز  7-1-1-7

 

 مجاز  ي هايکاربر  ریی تغ  ای   و   ساختمان  نقشه  هیته  دستور  صدور  يبرا   ی کیتراف  هیپا  مطالعات  و   طرح  فیتعر   2- 1- 7

  ل یمس  ا  ینیبشیپ  ،یكیتراف  تأثیراتو    لیمس  ا  گان،یحقوق همس  ا  تیآن، رعا  یکاربر  ،یكه تراکم س  اختماننیبه ا نظر

  ازمند ین  یس اختمان  یهاها و مجموعهمربوط به احداث مجتمع  یهانیمترقبه، در زم ریدر هنگام وقوع حوادث غ  یمنیا

لذا در موارد فوق الذکر اس  تفاده از خدمات    باش  دیم  ک یمتخص  ص  ان رش  ته تراف   یكینظر و انجام مطالعات تراف اعلام

ین اس اس ش رح وظایف مهندس ین ترافیک در س اخت و بر ا  .گرددیم  هیای توص  حرفه  تیص لاح  یدارا  ک یمهندس ان تراف 

سازهای شهری و ساختمان سازی به شرح زیر می باشد: لازم به توضیح است سند بالادستی این شرح خدمات، مبحث 
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 طراحی  -ترافیک رشتهشرح خدمات  

بیست و سوم مقررات ملی ساختمان با عنوان الزامات ترافیكی ساختمان می باشد که لازم است در انجام شرح وظایف، 

 تبعیت از آن انجام پذیرد.   در مطابقت و  

 ی سنجمطالعات عارضه  7-1-3

  مندرج   جینتا از  یكی به  "د"و    "ج"برای س اختمان های گروه  دیبا  ک یتراف   نامهندس    مطالعات  از بخش  نیا یخروج

ش امل این مطالعات عارض ه    "ب"و   "الف")لازم به توض یح اس ت که س اختمان های گروه  ش ود  منجر  ریز  یهانهیگز  در

  "د "و   "ج"د مگر کاربرگ های خاص ی که دارای تولید یا جذب س فرهای معادل س اختمان های گروهنس نجی نمی ش و

 :باشند(

 .یكیتراف   یهایبررس به توجه با  درخواست مورد  یهایکاربر زانیم و نوع بودن بلامانع  -1 نهیزگ

  لات یتس ه  جادیا قیطر  از بلافص ل  محدوده و معابر  ش بكه  در  یكیتراف   و  ینقل و  حمل  اص لاحات  انجام به  ازین  -2 نهیگز

 مورد  یهایکاربر زانیم و نوع  حفظ  با  تردد  یس ازروان و  یس ازمنیا  ل،یتس ه جهت  یكیتراف   زاتیتجه  یریکارگهب  ای

 .درخواست

  ی اره ای  مع  ب ه توج ه  ب ا(  تراکم  و  یک اربر  منظر)از    س   اختم ان  /نیزم  یریپ ذ  تی  ظرف   ح داکثر  زانیم  نییتع  -3  نـهیگز

 .2  نهیگز  از  حاصل  اصلاحات  و  یشهرساز و  یكیتراف 

 :  شامل موجود وضع  لیتحل  و  شناخت  7-1-3-1

 به مربوط  یهانیزم  در  س اختمان پروانه  ص دور مراجع  نظر با و  س اختمان  احداث یبرا  ص احب کار درخواس ت  اس اس بر

 طرح و  هایکاربر س طوح  جدول  و  تیموقع پلان  جمله  از  لازم  مس تندات  ،یس اختمان  یهامجموعه و  هامجتمع  احداث

 .شود  افتیدر  مطالعه مورد  محدوده  یلیتفص

   .معابر در محدوده مورد مطالعه  هو مصوب شبك یاجرائو    یلیتفص  یهاطرح یبررس  7-1-3-1-1

   .مطالعه  یآن و افق زمان  یكیزیو محدوده )شعاع( نفوذ ف   یگروه کاربر  نییتع  7-1-3-1-2

  .در معابر اطراف  یكیتراف   اتکحر جهت  و  یعملكرد  رده  شناسائی  7-1-3-1-3

  .معابر اطراف  یشناسائی مشخصات هندس  7-1-3-1-4

 .مطالعات  نفوذ حوزه  در  هاتقاطع  کنترل وهیش  شناسائی  7-1-3-1-5

 ی.کاربر  تی( اوج فعالیک و ساعات اوج در محدود مورد مطالعه در روز )روزهایتراف   حجم  آمار برداشت  7-1-3-1-6

 .مطالعات  نفوذ حوزه  در  یاهیحاش و  یعموم  یهانگ یکپار  تیوضع  شناسائی  7-1-3-1-7
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 .مطالعات  نفوذ حوزه  در  یهمگان  نقل و  حمل سامانه  شناسائی  7-1-3-1-8

 .مطالعه مورد  محدوده  در  ک یتراف   کنترل  زاتیتجه و  یمنیا  تیوضع یبررس  7-1-3-1-9

  ی ناش    یاحتمال  راتیینظر گرفتن تغ)بدون در  یفعل  طیمعابر حوزه نفوذ در ش را  تیظرف   تیوض ع  بررس ی  7-1-3-1-10

 .مورد مطالعه(  یاز احداث کاربر

 :شامل سفر  یتقاضا  لیتحل  7-1-3-2

  ی هاساعت و  روزها  به توجه با  مطالعه مورد  یهایکاربر  انواع  ک یتفك  به  سفر  جذب  و  دیتول زانیم برآورد  7-1-3-2-1

 .لیتحل  افق و طرح توسعه  یزمان برنامه  اساس بر  هایکاربر  ک یپ

 .هایکاربر انواع  شده  شناسائی  یتقاضا یبرا  لهیوس  ک یتفك  نییتع  7-1-3-2-2

 .تقاضا  لیتحل(  یها)ساعت  ساعت  نییتع و  شده  جذب  ،دیتول  یتقاضا  یزمان  لیتحل  7-1-3-2-3

 .مطالعه  مورد  شبكه  در  لیتحل(  یها)ساعت  ساعت  در  شده برآورد  یتقاضا عیتوز  7-1-3-2-4

 .نظر  مورد  افق  در لیتحل  مورد معابر  شبكه به  تقاضا صیتخص  7-1-3-2-5

 .شده  نییتع  افق  در  مطالعه  مورد  یهایکاربر تأثیر  گرفتن درنظر  با  شبكه  لیتحل  7-1-3-2-6

 شامل:  نگ یپارک  یتقاضا  لیتحل  7-1-3-3

 ها.تعیین نرخ تقاضای پارکینگ به تفكیک انواع کاربری  7-1-3-3-1 

 ها.  برآورد میزان نرخ جایگزینی پارکینگ و متوسط زمان توقف با توجه به اهداف سفر کاربری  7-1-3-3-2

 ها و تعیین بازه طراحی.داف سفر کاربریتحلیل زمانی و میزان همخوشانی تقاضای پارکینگ بر اساس اه  7-1-3-3-3

 تعیین میزان عرضه مورد نیاز با توجه به تقاضای پارکینگ.  7-1-3-3-4

 بندی، ارائه پیشنهاد و راهكار شامل:جمع  7-1-3-4

اعلام نظر در ارتباط با نحوه تأثیر تقاض ا بر ش بكه حوزه نفوذ کاربری بر اس اس نتایج به دس ت آمده در    7-1-3-4-1

 های قبلی.بند

های تأمین ش  ده بر اس  اس میزان نرخ تقاض  ای پارکینگ  اعلام نظر در ارتباط با کفایت تعداد پارکینگ   7-1-3-4-2

 هاانواع کاربری

 ارائه نظر نهائی در ارتباط با نتایج عارضه مطالعه اثرسنجی شامل:  7-1-3-4-3

 نظر ترافیكی.سنجی اجرای کامل طرح پیشنهادی از نقطه  امكان  7-1-3-4-3-1
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ه ای نوین تعیین اص   لاح ات ی ا تغییرات مورد نی از در ش   بك ه مع ابر مح دوده ک اربری و ی ا ارائ ه روش  7-1-3-4-3-2

 های مورد درخواست.مدیریت و مهندسی ترافیک در جهت کاهش تبعات ترافیكی ناشی از احداث کاربری

های مورد درخواس ت میزان تراکم س اختمانی کاربریتعیین اص لاحات یا تغییرات مورد نیاز در نوع و   7-1-3-4-3-3

 در جهت حصول شرایط ترافیكی مورد نظر.

 ساختمان  ی دسترس  طرح  ملاحظات   7-1-4

  ی ها یدر دس ترس    یس اختمان  یهامجموعه ها ودر بس تر طرح احداث مجتمع  یطرح معمار هیته  یلیمطالعات تكم  در

 :شود  گرفته نظر  در ریطرح، اقدامات ز  هینقل لهیداخل و خارج ساختمان با توجه به وس

  "الف "برای کلیه گروه های س اختمانی  نقش ه س اختمان    هیدس تور ته  یلیتكم  یه عنوان مس تندات فنببخش   نیا  جینتا

 .شودیلحاظ م  یساختمان  یهاکننده نقشههیمهندسان طراح ته  یبوده و با همكار"د"تا  

 :شامل  ساختمان داخل به مربوط  یدسترس یهاطرح  کنترل و  ضوابط  7-1-4-1

 .طبقات و  معبر به  یدسترس  ریمس طرح  7-1-4-1-1

 .گردش  شعاع و  یدسترس  عرض  حداقل  جمله از  یكیزیف  و  یهندس  مشخصات 7-1-4-1-2

 نیاز  مورد  پارکینگ  تعداد حداقل  برآورد 7-1-4-1-3

 صورت نیاز.گ در  نیپارک صف  طول  یابیارز  7-1-4-1-4

 .ریمس  یمنیا  و تیهدا  یكیتراف   زاتیتجه  ئیجانما  7-1-4-1-5

 .ازین  صورت  در خودروبر  نقاله  تسمه  ئیجانما طرح  7-1-4-1-6

 .ادهیپ  یدسترس یطراحترافیكی  الزامات    7-1-4-1-7

 پیاده  و سواره های خروجی و ها ورودی مشخصات پیشنهاد 7-1-4-1-8

 ی و مواقع بحران.اضطرار یهایخروجترافیكی  الزامات    7-1-4-1-9

 :شامل  ساختمان  خارج به مربوط  یدسترس یهاطرح  کنترل و  ضوابط  7-1-4-2

   .دیفاصله د نیطرح اتصال به معابر بلافصل ساختمان و تأم  7-1-4-2-1

 .در معابر بلافصل ساختمان  یو هندس  یكیزیاصلاحات ف   7-1-4-2-2

 .امداد و نجات  هینقل  لیوسا  یدسترس نیمأتپیشنهادات نحوه   7-1-4-2-3

 ی.شهر  یفضاها  یسازمناسب به مربوط  الزامات اساس بر  روادهیپ و  روسواره نیماب  اتصال طرح  7-1-4-2-4



 

106 
 

 طراحی  -ترافیک رشتهشرح خدمات  

 .ادهیپ  عابر و ، اسكوتردوچرخه  یرهایمس  یدسترس  7-1-4-2-5

 بلافص   ل معابر  در  جداگانه  ای  س   اختمان با  كخارچهی  همگانی  نقل و  حمل  یهاس   تگاهیا  جانمائی طرح  7-1-4-2-6

 .لزوم  صورت  در  ساختمان

 .لزوم  صورت  در سفر  جذب  و  دیتول زانیم به توجه  با  ادهیپ  عابر  یعرض  یهاگذرگاه طرح  7-1-4-2-7

 .بلافصل  معابر  محدوده  در  ریمس تیهدا  و  میعلا  ،یمنیا  زاتیتجه  جانمائی طرح  7-1-4-2-8

 .بلافصل  یهامحدوده  در محوطه  یرهایجدول و مس  ،یروساز پیشنهاد نوع  7-1-4-2-9

 ساخت نیح  ی منیا  ملاحظات   7-1-5

 و  ش  ودیم  گرفته  کار به  یس  اختمان  اتیعمل ش  روع  مجوز  ص  دور یبرا  لازم  یفن  مس  تندات  عنوان به بخش  نیا  جینتا

 .شودیم ابلاغ  یمجر و  کنندههماهنگ  ناظر به  یاجلسه  صورت  یط بخش نیا به مربوط  گزارش

 :شامل  ازین  مورد  اطلاعات برداشت  و  شناخت  7-1-5-1

 ی.معمار یاجرائو مصوب   تیموقع  یهانقشه اخذ  7-1-5-1-1

 موجود،  ک یتراف   کنترل  زاتیتجه  جمله از  کارگاه  محدوده  در  یدانیم  یهاش  ناس  ائی و برداش  ت  انجام  7-1-5-1-2

 ونقلحمل  یهاس تگاهیا  محل و  یرامونیپ  یهایکاربر  یدس ترس   معابر،  یعملكرد  رده  د،ید  موانع  ،یكیزیف   مش خص ات

 ی.عموم

و دوچرخه در محدوده کارگاه و   ادهیپ نیعابر  ه،ینقل  لیوس  ا  ک یبرداش  ت اطلاعات مربوط به حجم تراف   7-1-5-1-3

 .کارگاه  یهاتیعالساعات مناسب ف   نییتع یدر شبكه معابر بلافصل محدوده کارگاه برا  ک یساعت اوج تراف   نییتع

  مناس ب   لاتیتس ه  یطراح یبرا  س اختمان  یهایورود  در  بلافص ل معابر  ش بكه  یمنیا  مخاطرات  ش ناس ائی  7-1-5-1-4

 .کارگاه  محدوده  یسازمنیا

 :موارد ذیل می باشد  شاملکه  کارگاه  ترافیكی  و نحوه عملكرد    ک یطرح انحراف تراف تهیه پلان    7-1-5-2 

 .کارگاه  محدوده  در  ازین  مورد  یکنترل  زاتیتجه و  علائم  نقشه  7-1-5-2-1 

در ص ورت لزوم و  نیگزیجا  یرهایمس    یبه همراه مش خص ات هندس    ک یانحراف تراف  یپلان نحوه اجرا  7-1-5-2-2

 ترافیک.  تیریمد

 .لزوم  صورت  در دوچرخه  اده،یپ نیعابر  ،یامداد  هینقل  لیوسا  نیگزیجا  یدسترس  یرهایمس  7-1-5-2-3
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  ض وابط   تیرعا با  یکارگاه  آلاتنیماش   و  نیس نگ  هینقل  لیوس ا  تردد  یزمان برنامه و  محل  نییتع  ش نهادیپ  7-1-5-2-4

 .یمنیا و  یهندس

 خاص  خدمات  7-1-6

  توس  عه  و یش  هر ،یش  هرس  از  یهاطرح هیته  در  ی«الزام  خدمات»  عنوان به مرحله، نیا  تا  ش  ده  فیتعر  خدمات

. هرگونه خدمات  گرددیو ارائه م هیته  ک یبوده که توس ط مهندس طراح تراف و س اختمان س ازی    یس تیز  یهاس كونتگاه

 هی  ته  یک ه برا  یم ازاد  یهرگون ه خ دم ات مهن دس      ای  ( آورده نش   ده و  یمرحل ه )بخش خ دم ات الزام  نیک ه ت ا ا  یگرید

 ریموارد ز رینظ  «خاصخدمات  »، تحت عنوان  گرددانجام می)نامتعارف(   ژهیو  یهادر س اختمان  ک یتراف   هیپا  یهانقش ه

 .شودیالزحمه جداگانه ارائه محق  نییو صاحب کار با تع  ک یخدمات حسب توافق مهندس طراح تراف  نی. اشودیارائه م
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 کیتراف  نظارت خدمات 7-2

                الزام ات ترافیكی س   اختم ان    –مقررات ملی س   اختم ان    23ش   رح وظیف ه نظ ارتی مهن دس ترافی ک وفق مبح ث  

 الزامی است.  "د"و   "ج"می باشد که برای ساختمان های گروه  

 

   ی مقدمات يهای بررس  7-2-1

  مجاور،  معابر  ش  بكه  یبنددرجه  ش  امل  یس  اختمان  کارگاه  محدوده  در  یكیتراف   یعموم یهایبررس     مرحله نیا  در

 آلات  نیماش مانور  یرهایمس  و موجود  یكیتراف   زاتیتجه  و  علائم  ،یریبارگ و هیتخل یهاتیموقع  ها،تقاطع  ها،یدسترس

 .ردیپذیم  صورت  ک یتراف   رشته  در  ایحرفه  تیصلاح  یدارا ناظر  مهندس  توسط  مرتبط موارد  ریسا و  یکارگاه

   .ساختمان  یمبحث دوم مقررات مل 16جدول شماره   طبق  ک یمطالعات تراف   جینتا ینظارت بر حسن اجرا  7-2-1-1

 ی.شهر  دیجد  یهاتوسعه و  یسازآماده یهاطرح  ک یتراف   مطالعات  جینتا یاجرا حسن بر  نظارت  7-2-1-2

 .ساختمان  یسنجعارضه  مطالعات  از  حاصل  یراهكارها یاجرا حسن بر  نظارت  7-2-1-3

و مهر و امض ای اوراق ض روری از قبیل قرارداد، تعهد نظارت و نقش ه های اجرایی انعقاد قرارداد با ص احب کار  تبص ره:  

 مصوب بر اساس ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت و ارایه به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان  

 

 ی ساختمان اتیعمل   شروع  7-2-2

 کارگاه و تأیید آن. زیدر محدوده کارگاه در مرحله تجه یكیو انحراف تراف یمنیطرح ا  پیاده سازینظارت بر   7-2-2-1

 ی و تأیید آن.ساختمان  یهاکارگاه  محدودهدر   یمنیا پلان و ریمس انحراف یهانقشه  پیاده سازی بر  نظارت  7-2-2-2

 

 ی ساختمان اتیعمل  ياجرا ینحنظارت   7-2-3

 ی.ساختمان  یهاکارگاه  محدوده  در  یمنیا  زاتیتجه نصب و  یافق  و  یعمود  علائم  حیصح یاجرا بر  نظارت  7-2-3-1

 .سواره  ک یتراف  نیگزیجا  یرهایمس  حیصح یبر اجرا  نظارت  7-2-3-2

 ی.ساختمان  یهاکارگاه  محدوده  در  ادهیپ عابر  موقت  یهاگذرگاه  حیصح یاجرا بر  نظارت  7-2-3-3

  ی ه ا آلات در مح دوده ک ارگ اه نیعبور و مرور م اش      یمنیو ا  یكیبرن ام ه تراف   حیص   ح  یبر اجرا  نظ ارت  7-2-3-4

   ی.ساختمان
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  ارت شامل نظ راه  جسم  در یاجرائ  اتیعمل  نیح سواره  ک یتراف  نیگزیجا  یرهایمس  حیصح یاجرا بر  نظارت  7-2-3-5

 ....( و  یفن  هیابن  آسفالت،  یبهساز  ،یحفار  اتی)عمل راه  جسم  در یاجرائ  اتیعمل نیح  ادهیپ  و سواره  ک یتراف   یمنیا بر

  ی هانقش  ه  در  مندرج  یافق  و  یعمود  میعلای،  منیا  زاتیتجهی،  هندس    یهاطرح یاجرا  حس  ن بر  نظارت  7-2-3-6

 ) طرح های شهرسازی(.دیجد یهاتوسعه  و  یسازآماده  یهاطرح  یكیتراف 

         ی  ك ی تفك  یاراض      و  دی  ج د  یه اتوس   ع ه  در  ه اتق اطع  و  مع ابر  ش   بك ه  یگ ذربن د  حیص   ح  یاجرا بر  نظ ارت  7-2-3-7

 )طرح های شهرسازی(.  

 .هانگ یپارک  ک یتراف   کنترل و  ریمس  یراهنما  ،یمنیا  زاتیتجه  حیصح یاجرا بر  نظارت  7-2-3-8

  مش  خص  ات  ریس  ا و  هاگردش  ش  عاع(،  س  قف  تا)کف    ارتفاع  ها،رمپ  ها،یورود  حیص  ح  یاجرا  بر  نظارت  7-2-3-9

 .هانگ یپارک

 .بحران مواقع در عیسر هیتخل یبرا  هانگیپارک یخروج و یورود یهاتیگ ،صف طول حیصح یاجرا  بر نظارت  7-2-3-10

 .بحران مواقع  در  مناسب  ئیکارا و  هایکاربر به  یدسترس  یرهایمس  یفن  مشخصات یاجرا حسن بر  نظارت7-2-3-11

 

  ی ساختمان اتیعمل   انیپا  7-2-4

 ی.ساختمان  اتیعمل  انیپا  در  ک یتراف  انحراف طرح  ملزومات  کامل  دنیبرچ و  یآورنظارت بر جمع  7-2-4-1 

 و  دیجد یهاتوس  عه  در  هاتقاطع و  معابر  ش  بكه  یگذربند  حیص  ح یاجرا  تأیید  و  یفن  مش  خص  ات  انطباق  7-2-4-2

 ی)وفق طرح شهرسازی(.كیتفك  یاراض

 و  هاگردش  ش عاع(،  س قف  تا)کف    ارتفاع  ها،رمپ  ها،یورود  حیص ح یاجرا  تأیید و  یفن  مش خص ات  انطباق  7-2-4-3

 .هانگ یپارک  مشخصات  ریسا

 . ها نگ یپارک  ک یتراف  کنترل و ریمس  یراهنما  ،یمنیا زاتیتجه  حیصح  یاجرا تأیید و یفن  مشخصات  انطباق 7-2-4-4

 یبرا  هانگ یپارک  یخروج و  یورود  یهاتیگ  ،ص  ف  طول  حیص  ح یاجرا  تأیید و  یفن  مش  خص  ات  انطباق  7-2-4-5

 .بحران  مواقع  در عیسر  هیتخل

 .بحران مواقع در  مناسب  ئیکارا  و  هایکاربر به یدسترس یرهایمس یفن مشخصات حیصح یاجرا  تأیید  و انطباق   7-2-4-6
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 خاص  خدمات  7-2-5

)متعارف(   یشهر  یهاساختمان  کیتراف  یاجرائ  اتیدر نظارت بر عمل  ی«الزام  خدمات»  عنوان  به  مرحله،  نیا  تا  شده  فیتعر  خدمات

( آورده نشده و  یمرحله )بخش خدمات الزام  ن یکه تا ا  یگری. هرگونه خدمات دگرددینظارت م  کیبوده که توسط مهندس تراف

گردد، انجام می)نامتعارف(  ژهیو  یهادر ساختمان کیتراف ی اجرائ اتینظارت بر عمل یکه برا یمازاد یهرگونه خدمات مهندس ای

میزان و نحوه پرداخت حق الزحمه مربوط به آن وفق ضوابط سازمان استان  .  گرددیمنظور م  «خاصخدمات  »تحت عنوان  

 تعیین می شود. 
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خدمات مهندسی شهرسازي -8  

 خدمات طراحی شهرسازي 8-1

 ریزي انطباق کاربري اراضی شهري، روستائی و خارج از محدوده و حریمبرنامه  8-1-1

 و کنترل مدارك و مجوزهاي قانونی و فنی زمین  بررسی    8-1-1-1

 ثبتی.  کروکی   و یا مدارك مالكیت سند  دریافت تصویر -

   مناسب. مصوب، در مقیاس طرح روی قطعه بر  تدقیق موقعیت -

 .500/1مقیاس با متقاضی، پلان طرح   سایت  بررسی نقشه  -

  مربوط. های کمیسیون در  نظر زمین مورد  و مصوبات کاربری قطعه  سوابق بررسی -

   ربط.ذی هایارگان موثق نامه کنترل موافقت -

 ای. ای، منطقه محلی، ناحیه توسعه و عمران هایطرح بررسی و تصویب نحوه نامهآئین 49 ماده  رعایت گزارش چگونگی -

 مصوب. شهرسازی هایطرح  در نظر  مورد ساختمان یا زمین مالكیت و کاربری  وضعیت تعیین -

 پایه  هايبررسی و تحلیل 2- 8-1-1

 های فرادست ملاك تصمیم. بررسی در طرح محدوده تعیین -

 های فرادست ملاك تصمیم.  تاثیر ناشی از تغییر کاربری در طرح محدوده تعیین -

های جمعیتی و ساختمانی، مالكیت و  های کاربری اراضی، دسترسی، تراکم های پایه نظامبازدید محلی و بررسی -

 قشربندی اجتماعی در قلمرو قطعه و محدوده تأثیر.

 کاربري  تغییر هايبازتاب  تحلیل و  بررسی  8-1-1-3

های ترافیكی، اجتماعی،  شامل بازتاب محدوده تأثیر در  مصوب  کاربری  حذف از  های ناشیتحلیل بازتابتعیین و  -

مالی، زیرساختی، سیما و منظر شهری، کالبدی، ساختار و سازمان فضائی و پدافند غیر عامل و محیط  -اقتصادی 

 زیست 
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   اراضی  انطباق کاربري الزامات تعیین  و  پیشنهاد ارائه -4- 8-1-1

های جمعیتی و ساختمانی،ترافیک  کاربری، تراکم  هایبسته پیشنهادی در برگیرنده اصول و قواعد انطباق بهینه در عرصه

  در   تسهیل   برای  بخش   این  خواهد بود. نتایج   غیرعامل و دسترسی، زیرساختی و محیط زیست، طراحی شهری و پدافند  

  کننده تصویب صلاحیت صاحب  مراجع به عمومی  منافع و  معیارهای فنی، تخصصیو  ضوابط  رعایت  با سازیتصمیم امر

 شود. می ارائه طرح

 توضیح:

  طرح  به  نیاز  که  مواردی  سایر   و  زمین   در   بنا   استقرار  نحوه  تراکم،  معبر،  عرض   کاربری،  تغییر   به  مربوط  تقاضاهای   کلیه

 تهیه می گردد.اراضی شهری دارند، توسط مهندس شهرساز  کاربری  انطباق

 

 طرح تفکیک و افراز اراضی شهري و روستائی 2-1-8

 و کنترل مدارك و مجوزهاي قانونی و فنی زمین  بررسی  1- 2- 8-1

 دریافت خواسته و نمایندگی )وکالت( از صاحب کار برای پیگیری طرح با درخواست صاحب کار   -

بردار  بررسی مدارك، اسناد و نقشه ثبتی و قانونی مورد نیاز، سوابق و انطباق آن با سند مالكیت با هماهنگی نقشه -

 دارای صلاحیت بر اساس شبكه ملی یكخارچه مالكیت ها )شمیم( 

 کار و ...( در صورتی که ملک دارای ساختمان باشد. ی ساختمانی دریافتی )پروانه ساختمان، پایانهابررسی گواهی -

 دریافت آخرین احكام و ضوابط طرح تفصیلی بر زمین مورد طراحی از مرجع صدور پروانه ساختمان  -

 پیوندبررسی و ارزیابی زمین و منطقه پیرامونی هم - 2- 2- 8-1

 های مجاور محدوده پیرامون به منظور تعیین موقعیت دقیق ملک و کاربریبازدید از محل ملک و  -

متر مربع در حد قطعات مجاور و بیش از آن در    5000های تا  برداشت وضع موجود زمین مورد نظر و قطعات مجاور برای زمین -

 حد یک بلوك شهری و در موارد خاص بر حسب تشخیص مهندس شهرساز و توافق صاحب کار. * 

 انطباق احكام و ضوابط طرح تفصیلی بر زمین مورد طراحی. -
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 تعیین قواعد، ضوابط و الزامات طراحی تفکیک و افراز زمین  -2-3- 8-1

 تعیین معیارها و ضوابط پایه چیدمان کاربری اراضی همراه با تعیین سهم و ضوابط استقرار کاربری عمومی *  -

 ها( * جواری ها و همهای مقاطع و شیب مجاز، قوسرسی )عرض و طولتعیین معیارها و ضوابط پایه طراحی شبكه دست -

 جواری و دسترسی( * گیری، همتعیین معیارها و ضوابط پایه طراحی بلوك شهری )اندازه، شكل و ابعاد، تناسبات، جهت -

 ری و دسترسی( جواگیری، همبندی )اندازه، شكل و ابعاد، تناسبات، جهتتعیین معیارها و ضوابط پایه طراحی قطعه -

جواری  گیری، همگذاری )اندازه شكل و ابعاد، تناسبات، ارتفاع، استقرار، جهتتعیین معیارها و ضوابط پایه طراحی توده -

 و دسترسی( 

 طبیعی و انسان ساخت   هایحریمتعیین ضوابط پایه تدقیق  -

 ارائه طرح  - 4- 2- 8-1

گذاری بسته به  بندی و تودهبندی، قطعهدسترسی، بلوكهای کاربری زمین، شبكه  تهیه طرح تفكیكی شامل نقشه -

 مقیاس طرح 

 *   مصوب شهرسازی هایطرح به استناد  با  های عمومی مورد نیاز و الزامات دسترسی آنجانمایی و تدقیق کاربری -

 سنجش عوارض قانونی و تأثیر کالبدی ناشی از طرح  -

 مستندسازی سند طرح تفكیک و افراز اراضی  -

 توضیح:

مبحث دوم مقررات ملی ساختمان    پیوست  5-18بند    14ها و جدول شماره  قانون شهرداری  101با استناد به ماده  

جمله تفكیک اراضی باید زیر نظر و با مسؤولیت مهندس شهرساز تهیه گردد. در  خدمات مندرج در جدول مذکور و من

داقل یكی از مهندسان شهرساز با توجه به حدود  ها توسط اشخاص حقوقی تهیه گردند، بایستی حصورتی که این طرح

 وی برسد.  تأییدصلاحیت خود در تهیه طرح مشارکت عملی داشته و طرح به 

های شهری و  های مصوب بالادستی شامل؛ تمام گسترهخدمات طراحی تفكیک اراضی با توجه به قوانین و ابلاغیه*  

گردد. خدمات مهندس  اضی خارج از حریم شهرها و روستاها میو همچنین ار  هایحریمها و  روستائی اعم از محدوده

های تكمیلی در اراضی بزرگ مقیاس  شهرساز بر اساس شرح خدمات اعلام شده انجام پذیرفته و با توجه به لزوم بررسی

مترمربع( انجام مطالعات در بندهائی از شرح خدمات که با علامت ستاره )*( مشخص گردیده است    5000)بیش از  

 باشد. الزامی می



 

114 
 

 طراحی  - شهرسازی رشتهشرح خدمات  

 طرح انطباق شهري ساختمان  8-1-3

 بررسی اطلاعات پایه  8-1-3-1

 نظر مورد  زمین  و شهری محدوده برای جاری و مصوب شهری  هایطرح و هابرنامه به مربوط اطلاعات آوریجمع -

  کاربری، تراکم  نوع  مورد  در  لازم  هایمجوز  و  هاموافقت  از  آگاهی  برای  شهرداری  از  مربوط  های یهتأیید  و  اسناد  دریافت -

 نظر مورد  پلاك  در  سازوساخت  بر ناظر ممنوع  و مجاز، مشروط مقررات  و ضوابط  سایر و  مجاز

 مرجع صدور پروانه ساختمان   به آن اعلام  و باشد  ها آن از استعلام به نیاز  که  مراجعی  تعیین -

   مقابل شامل :  و مجاور های پلاك و نظر مورد  زمین  موجود وضع اطلاعات آوریجمع -

 سطحی   های آب هدایت  و زمین، شیب  و  فرم  و شكل نظر از  توپوگرافی 

 جوار هم هایپلاك و موجود قطعات  یا  قطعه  ابعاد نمودن  مشخص و بررسی 

 جوار هم هایپلاك  و وجود قطعات  اشغال  سطوح  کردن مشخص و بررسی 

 موجود معابر عرض  وضعیت  بررسی 

 موجود  ساختمانی و جمعیتی  تراکم  بررسی 

 ( متر طول به طرف  هر از )آسمان  خط  و موجود هایساختمان ارتفاع بررسی 

 ( جوارهم هایپلاك)موجود  نمای  جنس  و رنگ  رفته، کار   به مصالح بررسی 

 ( جوارهم هایپلاك) اشرافیت  و سیما نظر از بازشوها  ویژگی 

 جوار هم هایپلاك  و موجود قطعات  یا  قطعه  کاربری نمودن  مشخص و بررسی 

  مبنای   تعیین  و  موجود  وضع   با  آن  ابعاد  و   مساحت  کنترل  منظور  به  زمین   مالكیت   اسناد  به  مربوط  اطلاعات   بررسی -

 و غیره  تراکم محاسبه

  و باقیمانده  ابعاد  کنترل منظور  به مرجع صدور پروانه ساختمان  شده تأیید پروژه  خط و نقشه  دستور  فرم  بررسی -

 اصلاحی  مساحت

 مرجع صدور پروانه ساختمان طرف از شده  اعلام دیگر مقررات  و  کف  بر، تراکم،  کاربری، بررسی -

 ساختمان نیازهاي و هاظرفیت امکان انطباق، تعیین تحلیل  8-1-3-2

  حسب   و  شهری  سیما و منظر  ارتباطی،   شبكه  شهری،  ها و خدمات کاربری  توزیع  هایسیستم  تحلیل انطباق شهری با -

 ساختمان  احداث در  مؤثر جوانب سایر مورد
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 طراحی  - شهرسازی رشتهشرح خدمات  

 غیره  و اندازی سایه ترافیک، منظر، و دید  اشرافیت،  هایزمینه در  ساختمان  اجرای تحقق از  ناشی  پیامدهای  بررسی -

 تهیه طرح انطباق  8-1-3-3

   در چارچوب طرح هاي فرادست 8-1-3-3-1

با توجه به نتایج بدست آمده از مراحل قبل و بر اساس مقررات ملی ساختمان، طرح های فرادستی و ضوابط و مقررات   

شهرسازی، نظریه کارشناسی مستند به گزارش و نقشه های طرح انطباق به شرح زیر جهت صدور دستور تهیه نقشه  

 انجام می گردد 

 بررسی کاربری ملک در طرح مصوب شهری -

 قیاس عملكرد کاربری مصوب برای ملکتعیین م  -

 مقررات  و ضوابط  طبق مجاز ساختمانی بررسی و تعیین تراکم -

 مقررات  و  ضوابط طبق مجاز اشغال  بررسی و تعیین سطح -

 بنا  مجاز بررسی و تعیین ارتفاع -

 مجاز  طبقات بررسی و تعیین تعداد -

 مجاز واحد  بررسی و تعیین تعداد -

 ضوابط  برابر پلاك در بنا بررسی و تعیین استقرار -

 ضوابط برابر باز بررسی و تعیین فضای -

 ضوابط برابر مجاز  آمدگیپیش بررسی و تعیین میزان  -

خاص مصوب شهری همانند محدوده بازآفرینی، محدوده بافت فرسوده، محدوده    هایبررسی قرارگیری ملک در محدوده -

 توانمندسازی و ...

 اندازی سایه و نور اشرافیت ،همسایگی بررسی و تعیین حریم  -

 دسترسی تعیین نحوه و بررسی معابر -

موجود از قبیل حرائم برق، آب، مخابرات و هرگونه حریم احتمالی موجود که بر ملک    های حریم  ضوابط  رعایت   بررسی -

 گذارد. تأثیر می
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 طراحی  - شهرسازی رشتهشرح خدمات  

تبصره: در صورتی که طراح معمار نتواند الزامات مندرج در این شرح خدمات را بر اساس دستور تهیه نقشه صادره  

ارایه گزارش فنی به مهندس شهرساز به    توسط مرجع صدور پروانه ساختمان، در تهیه طرح رعایت نماید، نسبت به

 منظور بررسی و اعلام به مرجع صدور پروانه توسط وی اقدام می نماید. 

 خارج از چارچوب طرح هاي فرادست  - 2- 8-1-3-3

در صورت مغایرت دستور تهیه نقشه با طرح های فرادستی و ضوابط و مقررات معماری و شهرسازی، نظریه کارشناسی   

 تهیه می گردد.    و نقشه های طرح انطباق به شرح زیر جهت ارایه به کمیسیون های مربوط مستند به گزارش 

 آن  پذیریظرفیت و  ضوابط با  متناسب ساختمان  پذیریجمعیت میزان برآورد -

 احداث قابل طبقات  تعداد  پیشنهاد  -

 طبقات از هریک کاربری پیشنهاد  -

 احداث  قابل  های واحد تعداد  پیشنهاد  -

 شهری  بافت ویژگی با ساختمان   هماهنگی منظور  به ای زمینه مطالعات  نتایج اساس بر نما  جنس  و رنگ پیشنهاد  -

 

  ساختمان غیرعامل پدافند 4- 8-1

 ساختمان  عمومی مشخصات 1- 4- 8-1

 تفصیلی  طرح در  موقعیت  پلان  تعیین -

 نشانی آتش شیر تریننزدیک  نمودن  مشخص -

 ( دسترسی   مسیر ترینمناسب و  نشانی) عمومی  پناهگاه  تریننزدیک  نمودن  مشخص -

 ( دسترسی   مسیر ترینمناسب و نشانی) بیمارستان  مسیر  نزدیكترین نمودن  مشخص -

 خطرناك  هایکاربری و جوارهم ساختمانهای احتمالی خطرات نمودن  مشخص -

 ( ساختمانی  هایگروه همه ) ساختمان در  غیرعامل   پدافند شهرسازی مقررات  و  ضوابط کنترل  -
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 طراحی  - شهرسازی رشتهشرح خدمات  

 عمومی موارد  2- 4- 8-1

 نجات  و امداد  مواقع در  کاربری  پذیریانعطاف -

 چندمنظوره  ساختمان در فضاها و ها کاربری  همگنی -

 مصوب  بندیپهنه با  ساختمان کاربری  انطباق -

 پلاك  مساحت به آن نسبت و  ساختمان جمعیتی تراکم -

 ساختمان  کاربری مقیاس با دسترسی  عملكرد تناسب -

 ساختمان   به دسترسی گذر نوع -

 نجات  و امداد  هنگام  در  ساختمان  به سواره دسترسی سهولت -

 گذر  از  سنگین و سنگین  نیمه حریق  اطفای  نقلیه وسایل عبور  امكان -

 استانی  ابلاغی  های دستورالعمل برابر ساختمان  در  باز  فضای سرانه -

 ساختمان  محوطه در  اضطراری هایپناهگاه  احداث امكان -

 نجات  و  امداد مراکز از  ساختمان فاصله  -

 (ضربه  یا سوزی آتش تخریب،) خطرآفرین شهری ها و فعالیت های کاربری  با ها ساختمان جواریهم -

 

 خاص   خدمات 8-1-5

تفكیک اراضی، انطباق شهری    یهاطرح  هیته  در   «ی الزام   خدمات»  عنوان   به  مرحله،  نیا  تا   شده   فیتعر  خدمات 

. هرگونه  گرددیو ارائه م   هی ته  شهرساز وده که توسط مهندس طراح  پدافند غیرعامل بساختمان، انطباق کاربری اراضی و  

  ن ی. اشودیارائه م  «خاصخدمات  » ( آورده نشده تحت عنوان  ی مرحله )بخش خدمات الزام  ن یکه تا ا  یگریخدمات د

 باشد. یم ارائهقابل  الزحمه جداگانه حق نییو صاحب کار با تع شهرسازخدمات حسب توافق مهندس طراح 
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 نظارت  - شهرسازی رشتهشرح خدمات  

 خدمات نظارت شهرسازي -8-2

 خدمات مرتبط با ساختمان 1- 2- 8

 بررسی هاي مقدماتی 1- 1- 2- 8

  ساختمان   احداث  یبرا  صاحب کار  و(  سازنده)  یمجر  یهاکننده به منظور کسب اطلاع از برنامههماهنگ مذاکره با ناظر  

 :لیذ  شرح بهاز صاحب کار  مدارك و اسناد  افتیدر و

سند  مصدق مدارك رسمی دخیل بر احداث ساختمان )صادره توسط مرجع صدور پروانه ساختمان( شامل:    تصویر  الف)

 پروانه ساختمان و مشخصات فنی منضم به آنت، یرسمی مالك

 منضم به پروانه ساختمان  (QR Code)های اجرایی مصوب معماری یا فایل الكترونیكی شناسه دار یک نسخه از نقشه  ب)

برایی  هاو گزارش  مدارك  ریسا   )ج قرار    مصوب معماری  اجرایی  یهانقشه  هیته  یکه  استناد  بند ب( مورد  )موضوع 

 شهرسازی   های نظیر دستور تهیه نقشه، گزارش ؛ اندگرفته

 توضیح :

نظارت مهندس ش هرس از در حین اجرای عملیات س اختمانی، بر اس اس ملاحظات مندرج در دس تور تهیه نقش ه،  

 گزارش های شهرسازی و نقشه های اجرایی مصوب معماری منضم به پروانه ساختمان می باشد.  

ل قرارداد، تعهد نظارت و نقش ه های اجرایی و مهر و امض ای اوراق ض روری از قبیانعقاد قرارداد با ص احب کار  تبص ره:  

 مصوب بر اساس ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت و ارایه به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان  

 ی ساختمان اتیعمل  شروع 2-1-2-8

 کنترل انطباق ضوابط شهرسازی مندرج در دستور نقشه با پروانه ساختمان  -

 (انطباق شهري ساختمان) ی ساختمان اتیعمل  اجرا و پایانحین نظارت  1-3- 2- 8

  پدافند غیر عامل 

 د و دستورالعمل های پدافند غیرعامل در ساختمان های مشمول مطالعات از نظر شهرسازی قواع  ،نظارت و کنترل اصول -

 بنا  طول مجاز، و موقعیت استقرار بنا و سطح اشغال  های جوارضوابط شهرسازی ساختمان درخصوص همکنترل انطباق  -

 از نظر شهرسازی  رعایت خط آسمانکنترل  -
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 نظارت  - شهرسازی رشتهشرح خدمات  

 از نظر شهرسازی  پخی و  نشینی، پیشرویعقب  شامل ارتفاع مجاز، لفاف فضائی ساختمان کنترل انطباق  -

 کنترل تعداد واحدهای قابل احداث   به شیوه یو ساختمان ی تیشدت تراکم جمع کنترل انطباق  -

   از نظر شهرسازی ساختمان  فعالیت و عملكرد مجاز کنترل انطباق  -

 یو منظر شهر مای تحقق ضوابط س کنترل انطباق  -

 پدافند غیرعامل از نظر شهرسازی تحقق ضوابط  کنترل انطباق  -

 حرکتی  و مقررات شهرسازی برای افراد دارای معلولیت جسمیتحقق ضوابط کنترل انطباق  -

 ترتیبات مقرر در نظام نامه نظارت  بر اساس    ملاحظات شهرسازیمربوط به  ها    موارد اعلامی چک لیست کنترل و تأیید   -

 خاص  خدمات 4-1-2-8

  ملاحظات،  ضوابط و مقررات شهرسازی در نظارت بر    «یالزام  خدمات»  عنوان  به  مرحله،  نیا  تا  شده  فیتعر  خدمات

  ن یکه تا ا  ی گری. هرگونه خدمات دگرددینظارت م  شهرساز)متعارف( بوده که توسط مهندس    یشهر  ی هاساختمان

ضوابط و مقررات  نظارت بر    یکه برا  ی مازاد  ی هرگونه خدمات مهندس  ا ی( آورده نشده و  ی مرحله )بخش خدمات الزام

میزان و  .  گرددیمنظور م   » خاصخدمات  «تحت عنوان  گردد،  انجام می)نامتعارف(    ژهی و  یها در ساختمان  شهرسازی

 نحوه پرداخت حق الزحمه مربوط به آن، وفق ضوابط سازمان استان تعیین می شود.

 خدمات مرتبط با اراضی -  2- 2- 8

 تفکیک و افراز اراضی شهري و روستایی - 2-1- 2- 8

اجران - بر  بلوك  ی كیتفك   ی هاطرح  یظارت  طرح مصوب    یینها  قیو حرائم جهت تطب  ی بندقطعه  ، یبندشامل کنترل 

 تفكیكی بر روی زمین بر اساس معیارهای مندرج در طرح های فرادست. 

 اراضی شهري، روستایی و خارج از محدوده و حریم انطباق کاربري  -2-2- 2- 8

انطباق   - قواعد  از محدوده و حریم درنظارت و کنترل اصول و  انطباق    کاربری اراضی شهری، روستایی و خارج  طرح 

زه نفوذ و تفصیلی  قرارداد تهیه طرح های توسعه و عمران، حو  6ت شماره  وسیپ کاربری بر اساس شرح خدمات مندرج در  

(12 )قرارداد تیپ شماره شهرها 

 

 



 

  

 کنندهناظر هماهنگ -9

ه خدمات  ئو ارادر هر ساختمان، مجتمع یا مجموعه های ساختمانی  ناظران    در کارهای نظارت به منظور ایجاد هماهنگی  

صلاحیت    مهندسی با به کار  دارای پروانه اشتغال    ی حقوق ، ناظر حقیقی یا  صاحب کاربه  مهندسی مطلوب و یكخارچه  

 :شودکننده با شرح خدمات زیر تعیین میبه عنوان ناظر هماهنگ عمران   رشتهنظارت در  

معماری،    های   ناظر هماهنگ کننده از بین رشته   ،انرشته عمر  ناظر ولیت از سوی  ؤقبول مسدر صورت عدم    تبصره :

 می گردد. انتخاب ساختمان تاسیسات مكانیكی یا برقی 

های وی برای احداث ساختمان و دریافت اسناد و  و مجری به منظور کسب اطلاع از برنامه  صاحب کارمذاکره با    1- 9

 شرح ذیل:مدارك به 

تصویر مصدق مدارك رسمی دخیل بر احداث ساختمان )صادره توسط مرجع صدور پروانه ساختمان( شامل: پروانه  الف(  

 ساختمان و مشخصات فنی منضم به آن 

 منضم به پروانه ساختمان.  (QR Code)های اجرایی مصوب یا فایل الكترونیكی شناسه دار یک نسخه از نقشهب( 

 . اند)موضوع بند ب( مورد استناد قرار گرفته مصوب اجرایی یهانقشه  هیته یکه برا  ئیهاها و نقشهمدارك و گزارش ریسا ج( 

مذاکره و تبادل نظر مقدماتی با سایر مهندسان ناظر تعیین شده برای نظارت بر اجرای عملیات ساختمانی در    2- 9

اجرایی  ی  های ضروری نظارتی و تحویل یک مجموعه از نقشههاخصوص مراحل و موارد مربوط به تنظیم هماهنگی

از لحاظ نكات مربوط به نظارت تخصصی    هابرای بررسی وضعیت نقشه  ،طمربوی  هابه مهندسان ناظر با تخصص  مصوب

 طبق موارد مندرج در بخش شرح خدمات مربوطه و اعلام آمادگی نامبردگان برای نظارت تخصصی.

اجرایی  ی هاارجاع گزارش فنی اعلام شده از سوی مهندسان ناظر و مجری )سازنده( درخصوص عدم تطابق نقشه 9-3

کننده  جهت اخذ نظر اصلاحی و تكمیلی مهندس تهیه  صاحب کاربه    هاو یا عدم کفایت اطلاعات ضروری در نقشه  مصوب

 .  هانقشه

هماهنگی لازم با سایر ناظران  اجرای کار ارائه شده توسط مجری با هماهنگی با سایر ناظران و    زمانی بررسی برنامه    4- 9

اجرایی مصوب. ی هاتنظیم برنامه نظارت بر احداث ساختمان بر اساس ملاحظات فنی و منعكس در نقشهبه منظور 
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تعهد نظارت و نقشه های اجرایی  قرارداد،  اوراق ضروری از قبیل  هماهنگی با سایر ناظران جهت مهر و امضای    9-5 

 . جهت ارائه به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استانجهت مصوب 

  ات یعمل مراحل مختلف  ساختمان در    ی حقوق یا    یقی حق   نا کارهای نظارت ناظر  و انجام  ی جهت بازدیدهماهنگ  جادای  6- 9

 . ساختمان اجرایی

اعم از حین اجرا و یا در پایان هر یک از مراحل اصلی   تخلفات مراحل مختلف اجرای ساختمانو  هامغایرتاعلام  7- 9

جهت طی  ها  از رشته  ک ی ، که مهندسان ناظر هر  ساختمان  سازمان استان و مرجع صدور پروانهبه    عملیات ساختمانی 

 مراحل قانونی به ناظر هماهنگ کننده تحویل می نمایند.  

از نظر کیفیت، رعایت ضوابط  اعلام    8- 9 و مقررات ملی    اجراییمورد مسامحه و تخلف مجری در اجرای ساختمان 

به سازمان استان و مرجع   با آن برخورد یا سایر ناظران به او اعلام نموده  ساختمان ی  اجرا  حین   اتی که تخلف ساختمان و  

 ه ساختمان. صدور پروان

مانده به    ماهدو  حداکثر  ساختمان  سازمان استان و مرجع صدور پروانه  ،  صاحب کار  بهپایان مدت قرارداد  اعلام    9- 9

 و ناظران از سازمان استان. صاحب کار درخواست تمدید قرارداد با  مدت قرارداد و  ان یپا

حل اختلاف میان مجری و هر یک از ناظران از طریق داوری، در حین اجرای عملیات ساختمان، درخصوص    10- 9

 ل ناشی از اجرای کار در محل احداث بنا.ئرعایت مقررات ملی ساختمان، پروانه ساختمان و مسا

پروانه   انی به مرجع صدور بخشی از کار یا در صورت نیاز تمام عملیات ساختم اجراییاعلام مراتب توقف عملیات  11- 9

و عدم رفع    صاحب کارکننده از سوی مجری به عنوان نماینده فنی  ساختمان، در صورت عدم قبول نظر ناظر هماهنگ 

 . اشكال و درخواست تشكیل کمیته داوری

به ترتیب به مجری و مرجع صدور    اجرایی اعلام نظر کمیته داوری اعم از رفع اشكال و یا دستور توقف عملیات    12- 9

 .پروانه و پیگیری تا حصول نتیجه و رفع اشكالات

 به سازمان استان.  اجرایی اتیقبل از شروع عمل ، )سازنده( و مجری صاحب کار نینسخه از قرارداد اجرا ب کی لتحوی 13- 9

به ناظران مربوطه    ی فن  با توجه به نوع قرارداد، پس از کسب نظر  )سازنده(   انجام کار توسط مجری  کیفیت  تأیید  14- 9

 . ویالزحمه پرداخت حق منظور
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مرتبط با قرارداد در مواردی که قرارداد    ل ئمسا  ریکارهای انجام شده و سا  ه کلی  برداریصورت  جلسه   در   حضور  15- 9

 شود. می یا ابطال یا فاقد صلاحیت قانونی اجرا فسخ 

 .و مشارکت در تهیه صورتجلسه  صاحب کار  کار توسط مجری به  لتحوی جلسه در  حضور 16- 9

 .و تهیه صورتجلسه ن یاز طرف  ک یبه تقاضای هر مجری و صاحب کار اختلاف جلسه در  حضور 17- 9

دستور توقف عملیات ساختمانی در مواردی که قبل از پایان یافتن اجرای پروژه به دلیل پایان یافتن مدت قرارداد،    18- 9

 فسخ یا ابطال قرارداد یا سلب صلاحیت قانونی مجری و نظایر آن، ادامه کار مجری غیرممكن شود.

 . ساختمان ستان و مرجع صدور پروانهگزارش ادامه کار بدون مجری به سازمان ا 19- 9

، اجرای پروژه را بدون قصور مجری  صاحب کارگزارش تعلیق کار از شروع تا پایان مدت مذکور، در صورتی که    20- 9

خیر بیندازد و اعلام کتبی آن به سازمان استان و مرجع  أدرصد مدت مندرج در قرارداد به ت15به هر دلیل، بیش از  

 . سازمان استان تأییدصدور پروانه ساختمان جهت بررسی و 

با ذکر دلیل به سازمان استان و مرجع صدور پروانه ساختمان، در صورت  )سازنده(  گزارش موارد خلاف مجری    21- 9

 ناظران. عدم تمكین مجری به دستورهای ابلاغی هر یک از 
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   ول هماهنگی امور طراحی ؤ مس -10

در بخش   پروانه اشتغال به کار مهندسیبه منظور ایجاد هماهنگی لازم در ارایه خدمات طراحی توسط مهندسان دارای 

مسؤول    ، طراحی معماری، سازه، تاسیسات مكانیكی و تاسیسات برقی و عنداللزم سایر رشته های ساختمانی مورد نیاز

به عنوان  صلاحیت طراحی  با  به کار مهندسی  پروانه اشتغال    یدارا  یحقوق  شخص   ایمهندسی طراحی ساختمان    دفتر

 با شرح خدمات زیر تعیین می گردد: ول هماهنگی امور طراحیؤمس

مذاکره با صاحب کار، امضا و عقد قراردادهای مربوط به انجام و ارائه خدمات مهندسی طراحی ساختمان بر اساس    10-1

 .مهندسیاین شرح خدمات 

 مسئولیت اداری، مالی و پاسخگوئی در قبال تعهدات قراردادهای تنظیم شده با صاحب کار  10-2

 برای پروژه مربوط مان هماهنگی طرح های رشته های مهندسی ساختو تطبیق  10-3

   در محدوده مالكیت ملک  )پروژه ساختمانی(   شده طراحیسازه  ای عض اکنترل ابعاد  10-4

 مهندسی که در این شرح خدمات بر عهده هر یک از مهندسان طراح  هماهنگی در امور ارایه خدمات  10-5

    ط واگذار شده است. مربو

های ذیربط  و یا سایر دستگاه  مرجع صدور پروانه ساختمان انجام کلیه اموری که نیاز به مراجعه به سازمان استان،    10-6

   دارد ) حسب توافق مندرج در قرارداد(  
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 منابع

 . 1374و کنترل ساختمان مصوب سال  یمهندس نظامقانون   -

 و اصلاحیه های بعدی آن.  1375و کنترل ساختمان مصوب سال  ی مهندسنظامقانون  اجرایی  نامهنیآئ -

 .1383و کنترل ساختمان مصوب سال  یمهندس نظامقانون  33ماده  اجرایی  نامهنیآئ -

 . 1384 سال ( ی ادار نظامات ساختمان ) یمبحث دوم مقررات مل  -

 . ساختمان یمل  مقررات مباحث  ریسا  -

 .آن ی هاوستی( و پ2800 استانداردها در برابر زلزله )ساختمان ی طراح نامهنیآئ -

 .1378ساختمان سال  یمهندس ی هاشرح خدمات گروه -

 . 1381سال  یو رفاه اجتماع کار ، تعاونمصوب وزارت  یساختمان  یها کارگاه  ینامه حفاظت نئیآ -

   منظر و ما یس  ی ف ی ک  ارتقاء مقررات و ضوابط  خصوص در  رانیا ی معمار و یشهرساز  یعال  یشورا مصوبه -

 . 1387 سال  یشهر

   و  یشهرساز و ن كمس وزارت420/400/ 5683 شماره به 6/11/87 مورخ تفاهمنامه اجرایی نامهوهیش -

 .1387 سال  نفت  وزارت

   مقررات مباحث اساس بر ن کاما هیلک  برق ساتیسأت استاندارد  یاجرا و یطراح بر نظارت اجرایی نامهوهیش -

 .1389 سال روین وزارت اجرایی مقررات  و  ساختمان لیم

 وزارت راه و شهرسازی  21/06/1395ساختمان مصوب  ی شناسنامه فندستورالعمل صدور -


